





ORDENANZAS DEL PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO
DETOLEDO

Ef Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 17 de septiembre
de 1998, aprobé definitivamente la Modificacidn puntual n.° { del Plan Especial del Casco
Histérico de Toledo. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, a continuacién se trans-
cribe el texto integro de las Ordenanzas del citado Plan Especial, incluida la modificacién
operada por el acuerdo plenario indicado inicialmente:

ORDENANZAS DEL PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO
DE LA CIUDAD DETOLEDO

TiTULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.° OBJETOY AMBITO DE APLICACION

1. El Plan Especial del Casco Histérico de Toledo (PECHT) tiene por objeto la pro-
teccion del drea afectada por la declaracién de Conjunto Histérico, de conformidad con
lo previsto en el articulo 20.1 y concordantes de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patri-
monio Histérico Espafiol, la Ley 4/1990, de 30 de mayo, reguladora del Patrimonio His-
térico de Castilla-La Mancha y la legislacién urbanistica.

2. Las presentes Ordenanzas son de aplicacién en el ambito del PECHT y sustituyen
a las Instrucciones de la Direccién General de Bellas Artes, aprobadas por Orden Minis-
terial de 23 de julio de 1968.

Articulo 2.° VIGENCIA

I. El PECHT tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su revisién o modificacién en
los supuestos legalmente previstos.

2. No serd necesaria la modificacién del Plan:

a) En los supuestos expresamente previstos en las presentes Ordenanzas; b) En
aquellos otros en que el Plan Especial remite al contenido de Ordenanzas o Regla-
mentos municipales especificos; ¢) Para resolver las dudas que puedan solventarse
mediante el ejercicio de las facultades interpretativas que el articulo 4.° atribuye al
Ayuntamiento; d) Para las rectificaciones del Catdlogo que se deriven de la declara-
cién de interés cultural de determinados bienes o de acuerdos municipales debida-
mente motivados, conforme a lo previsto en el articulo 1.5, apartado 2, que modifi-
quen el régimen de proteccién aplicable a los edificios con valor patrimonial
individual.

Articulo 3.° DOCUMENTACION
I. Bl PECHT consta de la siguiente documentacion:

a) Memoria; b) Ordenanzas; ¢) Planos de informacién y de ordenacién; d) Estudio
econdmico-financiero; e) Catdlogo de bienes protegidos; f) Anexos.

2.Tendran caricter vinculante las Ordenanzas, e} Catilogo y los Planos de Ordena-
cion H.1LI,H.2.1,H2.2,H2.3,H.2.4, H2.5 H.2.6, H2.7 y H3.

Articulo 4.° INTERPRETACION

1. Las cuestiones de interpretacion que se susciten en la aplicacion del PECHT serdn
resueltas por la Comisién Municipal de Gobierno, oida, cuando proceda, la Comisién Téc-
nica del Patrimonio Histérico de Toledo, con sujecién a los criterios establecidos en el
Cédigo Civil y en el sentido que resulte mas favorable al respeto de los derechos funda-
mentales y la proteccién del medio ambiente y del patrimonio arquitectdnico. En caso de
discrepancia, la documentacion cartogréfica prevalecerd sobre el texto escrito, salvo error
material, que debera ser rectificado.

2. Los Acuerdos interpretativos o aclaratorios que tengan alcance general se incor-
porarén al presente Plan Especial como Anexos al mismo.

Articulo 5.° COMPETENCIA PARA LA EJECUCION
De conformidad con lo previsto en el articulo 141 de la Ley del Suelo, la competen-

cia para la ejecucion del PECHT correspondera al Estado, la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha y el Ayuntamiento de Toledo, en sus respectivas esferas de actuacién.

No obstante, salvo que expresamente se disponga otra cosa, se entendera que la Admi-
nistracion actuante es el Ayuntamiento.

Articulo 6.° FORMA DE CITA DE DISPOSICIONES LEGALES O REGLAMENTARIAS

1. Las referencias que en las presentes Ordenanzas se hacen en forma abreviada a
disposiciones legales o reglamentarias de cardcter general, deben entenderse en la for-
ma siguiente:

a) “Ley del Suelo” (LS),al Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacion Urbana; b) “Ley de Patrimonio Historico Espariol” (LPHE),a la Ley 16/1985,de 25
de junio, del Patrimonio Historico Espaiiol; ¢) “Ley del Patrimonio Histérico de Castilla-
La Mancha”, a la Ley 4/1990, de 30 de mayo, reguladora del Patrimonio Histérico de
Castilla-La Mancha; d) “Ley 30/1992” o “LRJPAC",a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
sobre Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y Procedimiento Administrati-
vo Comun; e) “Reglamento de Planeamiento Urbanistico” (RPU), al aprobado con esa
denominacion por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio; f) “Reglamento de Discipli-
na Urbanistica” (RDU), al aprobado con esa denominacion por Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio; g) “Instrucciones de la Direccion General de Bellas Artes”, a
las aprobadas por Orden del Ministerio de Educacién y Ciencia de 23 de julio de 1968.

2. Cuando alguna de las disposiciones mencionadas o cualquier otra que resulte apli-
cable en el ambito del Plan Especial sea objeto de modificacién, las referencias se enten-
derdn hechas a los preceptos que modifiquen o sustituyan a los citados en las presentes
Ordenanzas.

3. Las referencias abreviadas al presente Plan Especial se hardn utilizando las iniciales
“PECHT".

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES PARA
LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Capitulo 1.° SITUACION DE LAS PARCELAS Y REGIMENES DE PROTECCION
Articulo 1.1 PRINCIPIOSY OBJETIVOS DE LA PROTECCION

La proteccién del casco historico de Toledo se garantiza mediante el cumplimiento de
la normativa estatal y autonémica que resulte aplicable, asi como de lo establecido en las
presentes Ordenanzas, debiéndose respetar en todo caso los siguientes criterios:

[ o

.° La conservacion del Casco comporta el mantenimiento de su estructura urbana y
arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente (art. 21.3 LPHE).

2.° Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parcia-
les,y solo podran realizarse las que permita el PECHT por contribuir a la mejora gene-
ral del cardcter del conjunto, manteniéndose las alineaciones urbanas existentes, si no se
hubieren sefialado otras por el propio Plan Especial (art.21.3 LPHE).

3.° Solo seran admisibles los usos que resulten compatibles con las exigencias de con-
servacion y proteccion del conjunto, debiéndose fomentar la implantacion de todos
aquellos que, respetando dichas exigencias, contribuyan al mantenimiento del casco his-
térico como una estructura urbana viva.
Articulo 1.2 SITUACION DE LAS PARCELAS

Las parcelas del casco histérico de Toledo estardn en una o varias de las situaciones
siguientes:

I. Incluidas en un Sector de Rehabilitacion Integrada o actuacién de iniciativa publica.
Il. Incluidas en un Sector Monumental, principal o complementario.
Il. Con edificaciones de Valor Patrimonial individual.

IV. Con edificaciones sin valores especificos o sin edificar.
Articulo 1.3 SECTORES DE REHABILITACION INTEGRADA

|. Son Sectores que el Plan Especial delimita para la realizacion de actuaciones inte-
gradas de iniciativa publica predominante.




2. Dichos Sectores son los que se determinan en las fichas correspondientes del
PECHT.

3. Las actuaciones que se lleven a cabo deberdn ajustarse a las prescripciones esta-
blecidas para cada Sector en la ficha correspondiente.

4, Asimismo, deberén respetarse las condiciones generales de la edificacién establecidas
en las presentes Ordenanzas para el mantenimiento de las caracteristicas de Toledo, en
cuanto no se opongan a las prescripciones especificas contenidas en las mencionadas fichas.

Articulo 1.4 SECTORES MONUMENTALES

I. Son Sectores Monumentales los conjuntos de edificios, con los correspondientes
espacios publicos, o las construcciones individuales que se delimitan para la proteccién
de sus valores especificos. Son los que se determinan en el TituloV de estas Ordenanzas.

2.En las actuaciones que se lleven a cabo deberdn observarse las prescripciones espe-
cificas que, para cada Sector, se establecen en el Titulo V, asi como las condiciones gene-
rales de la edificacién establecidas en el Titulo Il en cuanto no se opongan a aquélias.

Articulo 1.5 EDIFICIOS CONVALOR PATRIMONIAL INDIVIDUAL

I. Los edificios de valor patrimonial individual estardn incluidos en alguno de los
siguientes regimenes de proteccion:

a) Nivel “M"”, que comprende los monumentos. b) Nivel “P”, que garantiza la protec-
cion integral o el mantenimiento de las caracteristicas basicas del inmueble, con arreglo
a las prescripciones de la ficha correspondiente. c) Nivel “E”, que garantiza la conserva-
cion de los elementos singulares que justifican la inclusion en este régimen.

2. La clasificacion de un edificio en alguno de los niveles establecidos en el apartado
anterior podra ser alterada por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los obligados a
la conservacién de aquél. La resolucion serd siempre motivada y requerira, en todo caso,
el informe favorable de la Administracién competente para la proteccion del Patrimonio
Histérico, asi como, cuando proceda, la correspondiente modificacién del Catalogo.

3. Las actuaciones en estos edificios estaran sujetas a las condiciones especificas del
régimen de proteccion aplicable, asi como, en su caso, a las particulares del Sector
monumental en que estén incluidos.

4. Los inmuebles comprendidos en los niveles “M" y “P” se incluiran en el Catilogo de
bienes protegidos, que forma parte de la documentacién del presente Plan Especial. Sus
valores, caracteristicas y exigencias de proteccién quedarin reflejados en la ficha corres-
pondiente. :

Articulo 1.6 EDIFICIOS SINVALOR PATRIMONIAL ESPECIFICO

|. Se entenderd que carecen de valores patrimoniales especificos los edificios no
incluidos en alguno de’los niveles de proteccion a que se refiere el articulo anterior.

2. Las actuaciones que se lleven a cabo en estos edificios deberan respetar las condi-
ciones generales establecidas en el Titulo i}, las particulares del Sector monumental, si
estuvieran incluidas en alguno de ellos,y, en todo caso, se adaptardn a la estructura urba-
na y arquitecténica del casco y a las caracteristicas generales de su ambiente.

Capitulo 2.° CONDICIONES PARA LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION
Articulo 1.7 CLASES DE OBRAS

1. Las obras a realizar en edificios existentes pueden ser de las siguientes clases:

a) De conservacién: cuando su objeto sea mantener el edificio en correctas condi-
ciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucién ni ocultar o modi-
ficar valores constructivos o morfoldgicos.

b) De consolidacion: cuando su objeto sea afianzar, reforzar o sustituir elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones
bésicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

¢) De restauracién: cuando su objeto sea la restitucién de un edificio existente o de

parte del mismo a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de
consolidacién o demolicidn parcial.

d) De acondicionamiento: cuando su objeto sea mejorar fas condiciones de habitabi-
lidad de un edificio o de una parte de sus locales, mediante la sustitucién o moderniza-
cién de sus instalaciones, e incluso la redistribucion de su espacio interior, manteniendo
en todo caso las caracteristicas morfologicas.

e) De reestructuracion: son las que afectan a los elementos estructurales del edifi-
cio causando modificaciones en su morfologia. Se considera reestructuracién total
cuando la obra afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado interior del mismo,y
parcial cuando la obra se realiza sobre parte de los locales o plantas del edificio, o
cuando afectando a su conjunto, no llega a suponer la destruccion total del interior
del mismo.

f) De demolicién: cuando suponga la desaparicion, total o parcial, de lo edificado.

2. Las obras de nueva edificacion pueden ser:

a) De reconstruccion: cuando su objeto sea la reposicion, total o parcial, de un edifi-
cio preexistente en el mismo lugar, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

b) De sustitucién: cuando su objeto sea el derribo de una edificacién existente o par-
te de ella y en su lugar erigir una nueva construccion.

c) De nueva planta: cuando su objeto sea la construccion sobre solares vacantes.

d) De ampliacién: cuando su objeto sea incrementar el volumen construido o la ocu-
pacién en planta de edificaciones existentes.

3. A efectos de la aplicacion de estas Ordenanzas se entendera por “rehabilitacion” la
realizacién de cualquier clase de obras que tenga por objeto la recuperacién y mejora
de edificaciones existentes, evitando su sustitucion.

Articulo 1.8 REGIMENES DE INTERVENCION

I. La intervencién sobre el patrimonio inmobiliario del casco histérico puede ser de
los siguientes tipos: :

a) Mantenimiento ordinario (MO); b) Mantenimiento Extraordinario (ME); c) Rees-
tructuracion edificatoria (RE); d) Reestructuracion urbanistica (RU).

2. Se entiende por mantenimiento ordinario la realizacién de las obras de conserva-
cién que resulten necesarias.

3. Se entiende por mantenimiento extraordinario la realizacién de obras de consoli-
dacion y restauracion.

4. Se entiende por reestructuracion edificatoria la realizacion de las obras de acon-
dicionamiento, reestructuracién y reconstruccién, incluyendo, en su caso, las demoli-
ciones parciales que sean necesarias.

5.Se entiende por reestructuracion urbanistica la realizacién de obras de sustitucion,
nueva planta y ampliacién,

6.Todas las obras se ajustardn a las condiciones edificatorias aplicables a la parcela,
conforme a lo previsto en el articulo 1.2.

Articulo 1.9 INTERVENCIONES ADMISIBLES SEGUN EL NIVEL DE PROTECCION

1. En los edificios con valor patrimonial incluidos en el Catdlogo (niveles “M” y “P")
solo se permitiran las siguientes obras:

a) Las de mantenimiento ordinario y extraordinario que resulten necesarias.

b) Las de reestructuracion edificatoria en los siguientes casos:

— Reconstruccion de edificios desaparecidos o cuerpos de edificaciéon que interese
recuperar, siempre que se acredite su preexistencia y la reconstruccién no perjudique el

valor patrimonial del edificio.

— Derribo de elementos afiadidos a la construccion original y que no desfiguren su
naturaleza.

— Acondicionamiento de edificios con nivel “P” cuando puedan destinarse a usos de
equipamiento u hotel con respeto riguroso a la morfologia y preservacién del edificio.



* ¢) En ambos casos se permitiran actuaciones constructivas con sistemas actuales que
supongan una mejora de las condiciones de habitabilidad del inmueble, respetando siem-
pre los valores patrimoniales objeto de la proteccion.

2. En los edificios con aspectos o elementos singulares protegidos (nivel “E”) se per-
mitirdn las actuaciones de mantenimiento ordinario y extraordinario que resulten nece-
sarias, asi como las de reestructuracion edificatoria siempre que se garantice la preser-
vacién de los valores del inmueble que justifiquen su inclusién en este régimen.

3.En las parcelas sin valor patrimonial especifico, se permitirdn intervenciones de cualquier
clase, con sujecién a lo establecido en el articulo 1.6.

Capitulo 3.° LICENCIAS DE OBRAS
Articulo 1.10 COMPROBACION PREVIA

1. Con caracter previo a la presentacion de la solicitud de licencia, los interesados mani-
festaran ante el Ayuntamiento su propésito de llevar a cabo las obras, mediante escrito
acompafiado de la descripcién sucinta de las mismas y expresivo de la categoria de inter-
venciéon a que corresponden. Igualmente, podran solicitar fa inclusion del edificio en un
régimen de proteccién superior al que tuviese asignado en ese momento.

2. Los servicios técnicos municipales comprobaran que las obras previstas encajan en
alguna de las clases de intervencion admisibles de acuerdo con el régimen de proteccién
a que estd sometido el edificio y actuardn en la forma siguiente:

a) En caso de discrepancia con la clasificacion de la intervencion, lo comunicaran al
interesado en el plazo de 0 dias a contar desde la fecha de presentacién del escrito a
que se refiere el apartado |, con el fin de que aquél proceda al reajuste de la clasifica-
cién.

b) En caso de conformidad con dicha clasificacion:

Cuando se trate de obras de mantenimiento ordinario, comunicaran al interesado,
en el plazo de diez dias, que puede proceder a la solicitud de licencia.

l o

2.° Cuando se trate de obras propias de las restantes clases de intervencion, se sefa-
lardn los elementos a respetar y se proceders, en su caso, al reajuste del régimen de
proteccion aplicable, todo ello en el plazo de |5 dias. Evacuado este tramite, el interesa-

do podré presentar la solicitud de licencia, acompafiada de la documentacién a que se

refiere el articulo 1.13.

3.° Los plazos para la realizacién de las actuaciones reguladas en los apartados ante-
riores no se tendran en cuenta en el computo de los establecidos para el otorgamiento
o denegacion de las licencias, que correrin desde la fecha de presentacion de la solici-
tud, conforme a lo establecido en la legislacion general aplicable.

Articulo 1.1l CONTROL ARQUEOLOGICO

1. Por formar parte del patrimonio de la ciudad, todos los restos arqueolégicos identi-
ficados, cualquiera que sea la naturaleza juridica del terreno en que se encuentren, se
incluirdn en una relacion de bienes de valor arqueolégico y serdn objeto de protecciéon
de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable y en las presentes Ordenanzas.

2. El control arqueoldgico regulado en este articulo serd de aplicacion en el ambito
del PECHT, ya que todo él puede ofrecer indicios o evidencias de la existencia de yaci-
mientos o restos arqueoldgicos. v

3. Si las obras que se pretenda llevar a cabo son susceptibles de afectar a valores
arqueoldgicos, el representante de la Consejeria de Educacién y Cultura en la Oficina
del Plan determinar4, en contacto con fos Servicios Técnicos Municipales, su someti-
miento al control arqueolégico que previene el articulo 21 de la Ley de Patrimonio His-
torico de Castilla-La Mancha. Esta decisién deberd adoptarse en el plazo de diez dias
siguientes a la recepcion del escrito sefialado en el articulo anterior.

4. El estudio arqueologico que deba realizar el interesado, conforme a lo previsto en
el apartado anterior, visado por el érgano autonémico competente, se incluird entre la
documentacion que debe presentarse acompaiiando a la solicitud de licencia.

5. La decisién sobre la necesidad del estudio y la realizacion del mismo deberén res-
petar las prescripciones establecidas en el articulo 2.2 de estas Ordenanzas.

6. Otorgada la licencia, el Ayuntamiento, a través de la Oficina del Plan, comunicari al
érgano autondmico competente las incidencias que surjan en la fase de ejecucion de las
obras y que puedan ser relevantes a efectos del ejercicio de las facultades de control
que aquél tiene atribuidas.

Articulo 1.12 TRAMITACION

Las solicitudes de licencia se tramitaran y resolverdn conforme a lo establecido en los
articulos 14 y siguientes de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana y en la legislacion general aplicable, con las especialidades que se establecen en
los articulos siguientes.

Articulo 1.13 DOCUMENTACION

Las solicitudes que tengan por objeto cualquier clase de intervencién distinta del
mantenimiento ordinario, deberdn acompanarse de la siguiente documentacién, ademas
de la que sea exigible con caricter general:

a) Nota simple informativa de la situacién registral de la finca expedida por el Regis-
tro de la Propiedad.

b) Identificacién de la parcela en el plano correspondiente.

c) Resefia histérica, constructiva y arqueoldgica de la formacion y de los valores pre-
existentes en la edificacién, o, cuando sea exigible conforme a lo previsto en el articulo
1.11, estudio arqueolégico visado por el érgano autondémico competente.

d) Planos de planta, alzado y seccidn, a escala 1/100, explicativos del estado actual de
la construccién y de los restos arqueoldgicos existentes, en su caso.

e) Descripcion fotografica en color de los elementos afectados por las obras.

f) Planos de planta, alzado y seccién, a escala 1/100 que reflejardn, por separado, el
estado actual y el estado proyectado y la relacién de la zona afectada por las obras con
el resto del edificio y con las parcelas colindantes.

g) Compromiso de no demoler elemento alguno del edificio sin la previa aprobacién
por el Ayuntamiento del proyecto de reestructuracién edificatoria o urbanistica.

Articulo |.14 RECEPCIONY REGISTRO DE DOCUMENTOSY SOLICITUD DE INFORMES
PRECEPTIVOS

I. Las solicitudes, acompafiadas de la documentacidn exigible, se presentaran en el
Registro municipal, en ejemplar triplicado.

2. la documentacidn se remitird a la Oficina del Plan, la cual, en plazo no superiora 5
dias, enviara copia a los 6rganos municipales o de otras Administraciones que deban
emitir informe preceptivo. Los informes deberan evacuarse en el plazo de diez dias,
transcurridos los cuales se podran proseguir las actuaciones (art. 83 Ley 30/92).

Articulo 1.15 COMISION TECNICA DEL PATRIMONIO HISTORICO DE TOLEDO

I. La Comisién Técnica del Patrimonio Histérico de Toledo ejerceri las siguientes
funciones: »

a) Informar, con caricter preceptivo y vinculante todos los proyectos de obras que se
pretendan realizar en el Casco Histérico de Toledo, cualquiera que sea la clase de inter-
vencion a que correspondan, con excepcion de los relativos al mantenimiento ordinario,
asi como los Esquemas Directores de Equipamientos.

b) Otorgar, en su caso, por delegacion del 6rgano autonémico o estatal competente,
las autorizaciones de obras previstas en la legislacién de patrimonio histérico, en los
supuestos que se determinen en la correspondiente resolucién aprobatoria de la dele-
gacion.

¢) Informar y elevar preceptivamente a la Comisién Directora aquellos proyectos
que, aun no pudiéndose considerar dentro de las caracteristicas recogidas en el Capitu-
lo 1.° del Titulo 1l de estas Ordenanzas, fueren de interés por ser expresién de tenden-
cias contemporaneas cuya implantacion en el Casco Histérico contribuya al enriqueci-
miento tipolégico del mismo.




2. La Comisién tendra la composicion que se determine de comdn acuerdo por el
érgano autonémico competente y el Ayuntamiento, se reunird, al menos, una vez cada
quince dfas y emitira sus informes en el mismo plazo, como méximo, a contar desde la
primera inclusion del expediente en el orden del dia.

Articulo 1.16 COMISION DIRECTORA DEL PATRIMONIO HISTORICO DE TOLEDO

{. La Comisién Directora del Patrimonio Histérico de Toledo establecera los crite-
rios generales para la actuacion de la Comisién Técnica y ejercera la supervisién y con-
trol de la misma.

2.La Comisién Directora estard presidida por el Alcalde y en ella estarén representados:

a) Los grupos politicos que componen el Ayuntamiento; b) La Consejeria de Educa-
cién y Cultura; ¢) La Administracién del Estado; d) La Diputacién Provincial.

3. Asimismo, con la finalidad de asesorar a la Comisién Directora, se podra crear por
iniciativa municipal una Comision de Seguimiento del Plan en la que estén representadas
diversas entidades de la ciudad y, en particular, las siguientes: a) Real Fundacién de Tole-
do; b) Colegio de Arquitectos; ¢) Real Academia de Bellas Artes y Ciencias Histéricas de
Toledo.

Articulo 1.17 INFORMACION SOBRE LICENCIAS OTORGADAS

De las licencias que se otorguen se dari traslado al érgano autonémico competente,
para la proteccién del Patrimonio Histdrico en el plazo de cinco dias a contar desde el
siguiente al del otorgamiento, sin perjuicio de la notificacién a los interesados en el pla-
zo de diez dias, conforme a lo establecido en la legislacion general aplicable.

Articulo 1.18 AUTORIZACION DE OBRAS POR LA ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO

|. Serd preceptiva la autorizacion expresa de la Consejeria de Educacién y Cultura o
del érgano competente de la Administracidn del Estado en los supuestos previstos en el
articulo 6.b) de fa Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, para llevar a cabo cualquiera de
las actuaciones siguientes en los inmuebles declarados bienes de interés cuitural:

a) Obras interiores o exteriores que afecten directamente al inmueble o a cualquiera
de sus partes integrantes o pertenencias (art. 19.1 LPHE).

b) Obras en el entorno afectado por la declaracién (art. 19.1 LPHE).

¢} Colocacién de cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o cubiertas
(art. 19.1 LPHE).

d) Cualquier cambio de uso (art. 36.2 LPHE).
e) Demolicién total o parcial de inmuéﬁles declarados en ruina (art.24.2 LPHE).

2. La autorizacién a que se refiere el apartado anterior debera obtenerse con cardc-
ter previo a la licencia municipal que en cada caso resulte exigible. Esta no se otorgara
sin la previa obtencion de aquélla, quedando entretanto interrumpido el cémputo de los
plazos establecidos para el otorgamiento de la licencia por silencio administrativo (art.
23.1 LPHE y 23.2 LS).

3. La resolucién que se dicte se notificard al interesado y al Ayuntamiento, salvo, res-
pecto de este Gltimo, cuando haya sido dictada por delegacion por la Comision Técnica
del Patrimonio Histérico de Toledo. Si es denegatoria, no podra tramitarse la licencia
municipal, archivindose sin mds tramite el expediente.

4. El otorgamiento de la autorizacién por la Administracion del Patrimonio Histérico
no presupone la obtencién de la licencia municipal, que se tramitara y otorgard confor-
me a lo establecido en la legislacién general aplicable y en las presentes Ordenanzas.
Capitulo 4.° CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
Articulo 1.19 CLASES DE USOS

1. Las clases de usos y sus respectivas definiciones serdn las previstas con caricter
general en los articulos 256 y siguientes de las Normas Urbanisticas del Plan General.

2. La localizacién de los usos se acomodarid a lo establecido en el plano de zonifica-
cién y usos (plano H.2.1), que forma parte de la documentacién grafica del PECHT.

Articulo 1.20 USOS EXISTENTES

I. Las disposiciones contenidas en las presentes Ordenanzas no afectardn al manteni-
miento de los usos existentes a la entrada en vigor del Plan Especial, salvo aquellos que
sean incompatibles con sus determinaciones o con las contenidas en el Plan General de
Ordenacién Urbana.

2. En los inmuebles declarados bienes de interés cultural, cualquier cambio de uso
debera ser autorizado por el 6rgano competente en materia de proteccion del Patri-
monio Histérico, conforme a lo previsto en el articulo 36.2 de la Ley del Patrimonio
Histérico Espaiol.

Articulo 1.2]1 CRITERIOS GENERALES DE COMPATIBILIDAD

I. Con caricter general, se permitiran todos los usos que sean compatibles con el
mantenimiento de los edificios, de conformidad con el régimen de proteccién que les
resulte aplicable, las clases de intervenciéon admisibles, las disposiciones comunes a la
edificacién en Toledo, las correspondientes a la zona en que se ubiquen y las especificas
del sector monumental en que, en su caso, estén comprendidos.

2. Estardn prohibidas en el dmbito del PECHT las actividades clasificadas como moles-
tas, insalubres, nocivas o peligrosas, salvo las recreativas o de ocio y los especticulos .
publicos cuya clasificacién venga motivada por la produccién de ruido, siempre que se
adopten las oportunas medidas correctoras. Las actividades a que se refiere este apar-
tado se ajustarin a lo que establezca la Ordenanza especifica que, en su caso, dicte el
Ayuntamiento.

3. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada una de ellos debera cum-
plir las disposiciones especificas que le fueren de aplicacién.

Articulo 1.22 PUBLICIDADY TENDIDOS AEREOS DE LAS REDES DE SERVICIOS

1. Queda prohibida la colocacién de publicidad comercial y de cualquier clase de
cables, antenas y conducciones aparentes en los jardines Historicos y en las fachadas y
cubiertas de los Monumentos declarados de interés cultural (art. 19.3 LPHE).

2. La Consejeria de Educacién y Cultura o el Ayuntamiento, indistintamente, podran
ordenar la retirada inmediata de los elementos que incumplan esta prohibicién y proce-
der a la ejecucion subsidiaria de la orden si el destinatario la desatiende en el plazo que
al efecto se le sefale.

3. Las Compaiifas prestadoras de servicios publicos deberan adaptar las conduccio-
nes e instalaciones a lo previsto en este articulo, siendo de su cuenta los gastos que
con tal motivo se originen y garantizando en todo caso la adecuada prestacién del
servicio.

4. En todas las intervenciones de reestructuracién urbanistica que se autoricen a par-
tir de fa entrada en vigor del presente Plan Especial serd obligatoria la relocalizacién
subterrinea de los tendidos aéreos existentes.

5. El Ayuntamiento, en concertacion con las restantes Administraciones Publicas y
con las Compaiiias de servicios, promoverd la canalizacién subterrdnea de las redes de
servicios, con el fin de eliminar por completo el tendido aéreo de los cables, antenas y
demads conducciones actualmente existentes, con independencia de que se lleven o no
a cabo intervenciones de reestructuracién urbanistica. A tal efecto, el Ayuntamiento
formulara el correspondiente programa de actuacion.

6.En el citado programa se podra prever el establecimiento por fases de una red de
presién para uso exclusivo de bomberos con tomas en puntos urbanos que permitan
cubrir el dmbito del Casco, a partir de los puntos en que la accesibilidad de los vehicu-
los de extincién de incendios sea mas problemitica.

7.Los centros de apoyo tecnoldgico a las instalaciones, tales como centros de mando,
registros, estaciones transformadoras y otros anilogos, podrin utilizar el subsuelo de las
vias publicas conforme a lo establecido en la legislacion de régimen local y las Ordenan-
zas municipales especificas, siempre con sujecién a los criterios y objetivos definidos en
el presente articulo.

Articulo 1.23 OTRAS LIMITACIONES ESPECIFICAS
1. El uso industrial corresponderi al de instalaciones de caricter artesanal y sélo se

admitird en edificios cuyo uso predominante sea el residencial o en anejos a viviendas
familiares.



2. El uso de garajes se reducira a los existentes de caricter particular, a los que se
autoricen de acuerdo con lo establecido en el PECHT y a los destlnados al publico
expresamente previstos en el mismo.

3. Estaran prohibidas las grandes superficies comerciales, entendiendo por tales los
establecimientos abiertos bajo un solo nombre comercial cuya superficie dedicada a la
venta aI publico sea superior a 500 m% En los de superficie comprendida entre 200 y
500 m?, el otorgamiento de la licencia de obras podra condicionarse a la previa acepta-
cion por el Ayuntamiento de las conclusiones derivadas del estudio de tréifico y accesi-
bilidad que el promotor deberd realizar para minimizar el impacto de la nueva instala-
cioén.

Capitulo 5.° ZONIFICACION
Articulo 1.24 PRINCIPIOS GENERALES

I. El Plan define, en el plano de zonificacion y usos (H.2.1), un esquema de “Zonas”
que, participando de las singulares calidades monumentales del conjunto, responden a
condiciones de uso y formacidn histérica distintas.

2. La transformacién de cualquier zona en espacio libre publico no requerira precep-
tivamente fa formulacion de un Plan Especial ni supondrd, por si sola, ninguna alteracién
directa de las condiciones de edificacién de su entorno.

3. En las zonas residencial, comercial, suburbana y Cigarrales se permitira la ubicacién
de equipamientos, siempre que no supongan una alteracién de las condiciones de la
ordenacion y se puedan asimilar por la edificacién existente si estuviera dentro de algin
nivel de proteccion.

Articulo 1.25 ZONA RESIDENCIAL

I.La zona residencial incluye los sectores de la ciudad histérica que han tenido tradi-
cionalmente este uso, sea unifamiliar o plurifamiliar, como predominante y que contribu-
yen de manera decisiva a dotar al Casco de los valores ambientales y patrimoniales que
le son caracteristicos. A estos efectos se considera uso residencial el hotelero,

2. Se permitiran las actividades de servicios a la residencia, restauracion y actividades
profesionales compatibles con el uso principal y complementarias con el mismo.

3.En esta zona se incluyen los barrios mudéjares de mediodia, la Juderia, Antequerue-

la, Barco, Conventos y Cobertizos y los demds sefialados en el plano de zonificacién y
usos (H.2.1).

4. El Plan Especial se propone mantener el caracter residencial de estas areas, para lo
cual se adoptaran las medidas necesarias conducentes a evitar el abandono de la edifica-
cién y las retenciones especulativas de las mismas. A tal efecto, se podran definir secto-
res de rehabilitacién prioritaria, complementarios a los ya previstos en el presente Plan
E., sin que sea necesaria la modificacion del mismo.

5. El cumplimiento de los deberes legales de conservacién, uso y rehabilitacion se exi-
gird conforme a lo establecido en la legislacion aplicable y en el Titulo VI de las presen-
tes Ordenanzas.

Articulo 1.26 ZONA COMERCIAL

I.La zona comercial incluye las dreas urbanas que, aun siendo de cardcter residencial,
presentan un alto indice de actividad comercial, real o potencial.

2. En esta zona se permitiran, por tanto, los usos residenciales, asi como los comercia-
les, turisticos, terciarios, administrativos, recreativos, de hosteleria y otros andlogos que
no perjudiquen al uso residencial.

3. El uso comercial se localizara preferentemente en las plantas bajas, quedando pro-
hibido el almacenamiento de mercancias en mds de una planta entre las superiores, para
fomentar su uso residencial y siempre manteniendo calidad en las fachadas.

4. Dentro de esta zona se incluyen los siguientes dmbitos:
— El 4rea de Centro-Zocodover, con usos terciarios, comerciales y turisticos.

— Los ejes de Real del Arrabal, Tendillas, Cardenal Cisneros, Santo Tomé, Plaza del
Conde y Sinagogas y San Juan de los Reyes, con usos comerciales y turisticos.

— El entorno de la Diputacién, con usos administrativos, actuales y futuros.

5. El objetivo de esta zona es garantizar la funcion de centralidad del Casco, como
centro administrativo y comercial altamente cualificado, pero compatible con la tradi-
cién residencial de la ciudad.

Articulo 1.27 ZONA RESIDENCIAL SUBURBANA

I. En la zona residencial suburbana se incluyen los ambitos de este cardcter situados
dentro del perimetro de influencia directa del Casco Histérico, pero emplazados extra-
muros. Se localizan en el entorno de los accesos a la ciudad, habiéndose consolidado
como pequefios nicleos habitados que, por sus reducidas dlmensaones no suponen una
alteracion notable del entorno.

2. Se incluyen, en concreto, las dreas de la Almofara (sobre la puerta nueva de Ante-
queruela) y del Cerro de la Cruz, ésta discontinua a partir del puente de San Martin.

3. El objetivo del Plan Especial consiste en la identificacion de estas dreas para clarifi-
car su situacién juridico-urbanistica y ‘prever reservas de suelo para equipamientos con
el fin de mejorar la satisfaccion de las necesidades dotacionales del sector. Se limita su
extensién y sus alturas para no incrementar la urbanizacion en estas areas.

Articulo 1.28 ZONA CIGARRALES

I. La mayor parte de los Cigarrales se encuentran fuera del ambito del Plan Especial,
pero hay algunas piezas discontinuas en la margen meridional del rfo, a lo largo de la
carretera de circunvalacion, en el entorno de la ermita de laVirgen de la Cabeza y en las
cercanias de la Academia de Infanterfa

2. Por su vecindad préxima al Casco no se permiten desarrollos urbanisticos en estas
parcelas ni subdivisiones de las mismas, salvo en los supuestos de segregaciones ya exis-
tentes, en fas que se podran permitir pequefias viviendas unifamiliares.

Articulo 1.29 ZONA DE EQUIPAMIENTOS

I. En la zona de equipamientos se incluyen los suelos, edificios e instalaciones desti-
nados a finalidades de servicio comunitario, sean de titularidad publica o privada, locali-
zéndose en muchos casos en edificios de interés histérico-monumental.

2. Su regulacién especifica se contiene en el Titulo lll de las presentes Ordenanzas.

Articulo 1.30 SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

|. Se definen como complemento a la zonificacién los sistemas generales y las dota-
ciones locales de espacios libres y de infraestructuras y servicios, que no son suscepti-
bles de edificacién, con excepcién de los minimos especificados en cada caso para
garantizar el correcto funcionamiento de las propias dotaciones.

2. Su regulacion especifica se contiene en el Titulo 1V de las presentes Ordenanzas.
Capitulo 6.° INFORMACION URBANISTICA
Articulo 1.31 CONSULTAS

I. Cualquier persona tendréd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito
del régimen urbanistico aplicable a las fincas incluidas en el &mbito del presente Plan
Especial. Dicha informacién deberd facilitarse en el plazo de un mes {art. 43.1 y 2 Ley
del Suelo).

2. Sin perjuicio de las facultades municipales de comprobacién previa reguladas en el
art. 1.10, los interesados podran formular consultas con anterioridad a la solicitud de
licencias, relativas a las caracteristicas o condiciones a que debe ajustarse una obra
determinada. La consulta debera ser evacuada en el plazo méximo de un mes.

3. Las consultas relativas a la interpretacion de las determinaciones del Plan Especial o
de alguno de los documentos que lo integran, serdn resueltas por la Comisién Municipal
de Gobierno, de conformidad con los criterios establecidos en el articulo 4.° y previo
informe, cuando proceda, de fa Comisién Técnica del Patrimonio Histérico de Toledo.

Articulo 1.32 CEDULA URBANISTICA

La exigencia de cédula urbanistica y el procedimiento para su obtencién se ajustaran
a lo previsto en el articulo 40 de las Normas Urbanisticas del Plan General.




Capitulo 7.° PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA
Articulo 1.33 OBRASY ACTUACIONES ILEGALES

{. Cuando se estuvieren ejecutando obras u otras actuaciones sin licencia u orden de
ejecucion o contraviniendo las condiciones fijadas en una u otra, el Ayuntamiento ordena-
ra la paralizacién inmediata de la actividad y adoptara las medidas de seguridad que sean
necesarias a costa del titular, procediendo a continuacién conforme a lo establecido en los
articulos 248,250 6 255 de la Ley del Suelo, segtn los casos (art. 13 de la Ley del Patrimo-
nio Historico de Castilla-La Mancha y art. 86 de las Normas Urbanisticas del PGOU).

2.5i las obras o actuaciones estuvieren totalmente concluidas, se estard a lo dispues-
to en los articulos 249,250 6 255 de la Ley del Suelo. Se entendera que estdn totalmen-
te terminadas cuando estén dispuestas para servir al fin previsto, sin necesidad de nin-
guna actuacion material posterior (art. 85 PGOU).

3. Con independencia de las medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica
que puedan adoptarse conforme a lo establecido en los apartados anteriores y de las
sanciones que, en su caso, se impongan, el promotor de la actuacién vendra obligado a
restituir el inmueble y su entorno a su situacién anterior, siendo de su cuenta los gas-
tos de reconstruccién o demoliciéon que con tal motivo se ocasionen. En caso de
incumplimiento de esta obligacion, el Alcalde ordenara la ejecucion subsidiaria, a costa,
asimismo, del obligado (art. 36.3 LPHE y art. 13.4 Ley de! Patrimonio Histérico de Cas-
tilla-La Mancha).

4. Las facultades que el presente articulo atribuye al Ayuntamiento y al Alcalde se
entienden sin perjuicio de las que corresponden a la Administracion del Patrimonio His-
tdrico, conforme a lo previsto en el articulo 23.2 de la Ley del Patrimonio Histérico Espa-
fiol y en los articulos 13 y 14 de la Ley del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

¥

TiTULO I1. DISPOSICIONES COMUNES ) L
A LA EDIFICACION. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DETOLEDO

Capitulo 1.° CARACTERES CONSTRUCTIVOS DEL CASCO HISTORICO
Articulo 2.1 REHABILITACION

i Teniendo en cuenta que el Casco Histérico de Toledo se ha construido en el tiem-
po, modificindose a partir de etapas anteriores y que solo en el presente siglo se ha
generalizado la sustitucion total de edificaciones preexistentes, el objetivo del Plan
Especial es revitalizar las funciones principales del Casco a partir del gran valor patri-
monial heredado. Por ello, se establece como criterio de actuacion preferente la reha-
bilitacién, aunque sin renunciar a dotar de condiciones de habitabilidad actuales al
inmueble.

2. La rehabilitacion estard orientada a la recuperacion de la edificacion, la dotacién de
condiciones de habitabilidad y la puesta en valor de los elementos patrimoniales, tanto
aparentes como ocultos.

3. Las actuaciones mediante rehabilitaciéon podrian comportar la introduccion de
modificaciones en el Casco, a partir de la puesta en valor de los diversos periodos de su
edificacion.

Articulo 2.2 CIMIENTOSY MUROS

I. Con el fin de preservar el valor arqueolégico e histdrico, derivado del manteni-
miento de los cimientos e, incluso, de los muros maestros en las sucesivas renovaciones
de los edificios, que ha sido practica habitual en el casco historico de Toledo, se deberan
observar las siguientes prescripciones:

a) En los edificios catalogados, asi como en los no catalogados individualmente, pero
incluidos en sectores monumentales, se considerard elemento de interés para su con-
servacion la cimentacién y, en general, el subsuelo.

b) En los edificios no catalogados individualmente, la actuacién en el subsuelo bajo
cualquier modalidad de excavacion requerird una prospeccion previa a la misma con el
fin de estudiar el alcance y valor de las construcciones preexistentes.

c) La citada prospeccién no serd obligatoria cuando el nuevo edificio fuera a utilizar
las cimentaciones preexistentes en sus trazas maestras sin alterarlas.

d) Se presume la existencia de interés patrimonial en la fabrica cuando los muros ten-
gan un espesor superior a 55 cm. En estos casos, previamente a cualquier intervencién

que suponga la demolicién o transformacién intensa de aquéllos, se deberd proceder al
estudio a que se refiere el apartado b). A estos efectos, se entenderd que existe trans-
formacion intensa en las intervenciones de mantenimiento extraordinario y reestructu-
racion edificatoria que afecten a los muros.

e) La reutilizacién de dichos muros sin modificar esencialmente no hara necesario el
estudio historico previo por iniciativa particular. El recrecimiento en altura de los muros
se hara con aparejos anilogos en el exterior o cuando sean vistos, aunque sin la obligacién
de mantener el espesor en los niveles superiores.

.f) Cuando por requerimiento de la nueva obra se debiera incluir una cimentacién dis-
cordante con el mantenimiento generalizado de las trazas originales, la nueva excavacion
se sometera a lo dispuesto en los apartados anteriores para la parte afectada especifi-
camente.

2. La obligatoriedad o no de las prospecciones a que se refiere el apartado ante-
rior se entendera referida a la fase de ejecucién de las obras, por o que no excluye
la necesidad del control arqueoldgico previo conforme a lo establecido en el articu-
lo 1.1

1. Las prescripciones establecidas en dicho control deberdn respetarse en todo caso
en la fase de ejecucién de las obras.

Articulo 2.3 CUBIERTAS

Los edificios se rematardn mediante cubierta inclinada. Excepcionalmente se podran
introducir pequefias terrazas, previa justificacion técnico-tipoldgica, con una superficie
maxima del 10% de las cubiertas y en piezas independientes no superiores a 9 metros
cuadrados y de acuerdo con los criterios que, al efecto, establezca la Comision Técnica
del Patrimonio Histérico de Toledo. La formacién de pendientes se hara hacia la propia
finca o hacia espacios publicos y siempre mediante sistema de recogida de aguas y cana-
lizacion interior, de conformidad con las siguientes reglas:

a) Las cubiertas arrancarin directamente por encima del tltimo forjado, con una incli-
nacién méxima del 25% con el plano del mismo. Excepcionalmente se podra superar
esta inclinacién para resolver problemas concretos.

b) Cada plano de cubierta tendrd una extensién maxima equivalente a una crujfa, y
nunca mds de 7,5 metros de ancho en planta en el sentido de la linea de maxima pen-
diente.

¢) Se prohibe la formacion de buhardillas independientes bajo cubierta para usos
habitacionales o segregados de los inmediatamente inferiores. El espacio disponible
correspondera exclusivamente a la formacién de pendientes, sin admitirse la formacién
de sotabancos superiores a 0,5 metros, sin superar la altura maxima prevista en el
articulo 2.11.4. La superficie bajo cubierta computara en todo caso, cualquiera que sea
el uso a que se destine, para la determinacion de la edificabilidad admisible.

d) Se permitira la formacion de aleros, cuyo vuelo no supere el tercio del ancho de
la calle y, como maximo 0,5 metros, pudiendo ser mayor en caso de conservarse el
preexistente en una rehabilitacién. Los aleros podran estar acabados en hormigén,
siempre que no se trate de testeros de vigas ni soluciones estructurales y estén resuel-
tos con criterios de esbeltez propios de los acabados tradicionales. También se admiti-
ran materiales ceramicos u otras soluciones conformes a los usos locales.

e) Los materiales acabados de cubierta corresponderin a la teja drabe de tejar,
segun los tradicionales tonos y colores ocres y pardos. No se admitira en ningdn caso
la incorporacion de materiales extrafios ni la aparicion de aberturas cenitales, ventanas
inclinadas, o tecnologias recientes, aparentes desde una perspectiva exterior, lejana o
proxima.

f) Los elementos que por sus caracteristicas técnicas o funcionales no pudieran
encontrar otro emplazamiento que la cubierta deberin respetar al méximo la armonia
del conjunto. En el caso de antenas deberan buscar el impluvium, evitando en la medida
de lo posible rebasar la cumbrera y minimizando su impacto mediante sistemas colecti-
vos. Las chimeneas se adaptardn a los tipos tradicionales.

Cuando alguno de estos elementos quedare fuera de servicio, deberd ser retirado o
reparado por el propietario del inmueble.

Articulo 2.4 FACHADAS

1. Se consideran fachadas a efectos de estas Ordenanzas los planos de la edificacion
coincidentes con las alineaciones exteriores e interiores.




2. Materiales. Las actuaciones de rehabilitacion, reforma o nueva construccion debe-
ran atenerse a los sistemas constructivos tradicionales en la formacién de fachadas, res-
petando las siguientes reglas en cuanto a los materiales a emplear:

a) Ladrillo: se empleara ladrillo de tejar, con caracteristicas dimensionales y de apare-
jo y rejuntado ancho segtin la tradicién de Toledo.

b) Mamposteria, silleria y aplacados: se admiten las fachadas de piedra en sus modalida-
des de mamposteria, silleria o aplacados, con la condicion de utilizar piedras naturales segin
las coloraciones de tonos pardos, crudos y ocres suaves, y en ninglin caso pulimentadas.

¢) Mixta: se admite la combinacién de las dos anteriores, segtr las relaciones de apa-
rejo tradicionales.

d) Revocos: se admiten los de cales o cemento fratasado y blanqueados a la cal. En
cualquier caso, cuando un revoco se superponga a otro anteriormente existente, se
deberan realizar los estudios necesarios para establecer el valor del antiguo o capas
interiores y su posible recuperacion o preservacion.

e) Fachadas entramadas: se admiten vistas cuando el entramado pertenezca a la edifi-
cacidn preexistente.

f) Prohibiciones: no se admiten muros cortina ni sistemas anilogos, revestimientos
de plaqueta, gresite, vidriados, imitaciones a sistemas constructivos, metélicos, fibroce-
mento y similares.

3. Colores. Se consideran colores adecuados las gamas pardas, ocres, blanco crudo o
encalados, asi como otros colores cilidos en tonos pastel o madera, asf como aquelios
otros cuya presencia en la edificacién preexistente esté acreditada. Las nuevas interven-
ciones deberan respetar la coloracién de las zonas urbanas que la tengan caracteristica.
Estas determinaciones de color son extensivas para los diferentes elementos de la
fachada.

4. Planta baja. Se resolverd de manera coherente con el resto de materiales de la
fachada. Los acabados exteriores deberén ser fijados con precisiéon en el proyecto, con
independencia de los usos especificos a que se destine. No obstante se podra poner un
mayor énfasis en el acceso general.

Se prohiben las rejas, antepechos o escaparates que sobresalgan de la alineacion esta-
blecida, hasta una altura libre de 3,35 metros.

Los escaparates y aberturas en esta planta tenderdn a minimizar su incidencia en el
macizo de fachada dominante. Los accesos a aparcamientos, cuando existieren, deberan
resolverse en el plano de fachada evitando retranqueos.

5. Huecos. Dadas las caracteristicas de la ciudad, la disposicion de los huecos al
exterior puede regularizarse o no y su tamafio deberfa tender a minimizarse. No obs-
tante, dado que el mantenimiento de las caracteristicas de los huecos tradicionales
puede suponer un, cierto contrasentido con los requerimientos de la vivienda actual,
se seguira en todo caso el criterio de respetar las proporciones verticales y no apai-
sadas, tanto en aberturas antepechadas o ventanas, de forma que predomine el maci-
zo sobre el hueco.

Los balcones y miradores se podran construir tan sélo en los sectores en que el pre-
sente Plan Especial los permite expresamente, conforme a lo previsto en el apartado 7
de este articulo.

Los dinteles guardaran coherencia con los materiales usados en fachada y se ajustaran
a las fébricas tradicionales en el Casco.

El empleo de carpinterfa metélica deberé restringirse en funcién del tipo de interven-
cion de que se trate, la situacion del hueco dentro de la edificacidn, el color y los demis
factores que puedan incidir negativamente en la estética del edificio.

Con caricter general, estaran prohibidos:

a) La carpinteria de plastico; b) Los antepechos de obra de fabrica, piedra y similares;
¢) Las persianas con tambor exterior y cierres metilicos enrollables; d) Los cerramien-
tos de huecos enrasados en fachada. Se recomiendan las persianas y portones de
madera.

6. Elementos decorativos. Se produciran con sencillez, con una profusién moderada,
recomenddndose en todo caso la eleccion de un elemento de fachada destacado, pero
aislado, en el que incidir preferentemente.

7. Elementos antepuestos. Se denominan asi aquellos que se afiaden en voladizo al pla-
no de fachada y que forman parte funcional de la edificacién. Se podran construir en los
sectores en que especificamente se determina y en las parcelas no incluidas en los mis-
mos, siempre que la calle tenga en ese punto un ancho de 3 metros como minimo. Seran
de dos tipos:

a) Balcones: se admiten en una sola de las plantas de cada inmueble, y separados entre
si, como minimo, cinco metros en una misma finca. El ancho del balcén podra ser de 2
metros y el vuelo no excederd en ningun caso de 0,5 metros en total. La barandilla serd
de barrotes verticales, de hierro forjado.

b) Miradores: se admiten en todas las plantas pero a razén de uno por frente de par-
cela y planta. Las dimensiones seran las establecidas para los balcones y los cerramien-
tos sélo podran ser de carpinteria de madera y metidlica pintada (no de aluminio) y
vidrio, sin persianas ni portones.

¢) Aberturas antepechadas: el hueco debera ser de proporciones claramente vertica-
les y la barandilla se situard en el plano de fachada o con un vuelo de 0,2 metros, como
médximo, respecto de dicho plano, asi como 0,2 metros por cada lado del hueco de
fachada. '

Los elementos antepuestos cuando se sitden en sectores monumentales, se atendran
a las caracteristicas y medidas de los existentes en las inmediaciones.

8. Elementos sobrepuestos. Se prohiben en las fachadas los elementos sobrepuestos
ajenos a la légica del propio edificio, como toldos, marquesinas, jardineras de obra, esca-
parates y vitrinas voladas o adosadas, carteles luminosos, anuncios y similares.

La colocacion de carteles, anuncios publicitarios y los rétulos de los establecimien-
tos serd objeto de normalizacidén por el Ayuntamiento, procurando su adecuacion en
cada caso a las caracteristicas del Casco y su integracion arménica en el marco de la
fachada.

Articulo 2.5 MEDIANERIAS

- El continuo movimiento del suelo de implantacién, asi como las particularidades volu-
métricas de las construcciones toledanas, han dado lugar a una gran profusién de media-
nerias que se acaban convirtiendo por su presencia en fachadas. Por tanto, serd obliga-
torio el tratamiento como tales de todas las medianerias que se produzcan, por exceso
o defecto de la propia actuacién,.con arreglo a los siguientes criterios:

a) Cuando la medianeria vista sea la propia, sé dar4 a ésta el mismo tratamiento de la
fachada exterior correspondiente a la parcela.

b) Cuando la medianeria vista sea la vecina, se le dard por el promotor de la finca en
obras el mismo tratamiento de la medianerfa preexistente, en la parte que hubiere que-
dado al descubierto por la nueva edificacion en el caso de que esta fuere de menor altu-
ra que la anteriormente existente. En el resto de los casos, si la medianeria vecina se
encuentra manifiestamente deteriorada, el promotor estard obligado a adecentarla, en
condiciones de calidad andlogas a las de la obra propia.

Capitulo 2.° CARACTERES TIPOLOGICOS
Articulo 2.6 INAPLICACION A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En coherencia con los objetivos de rehabilitacién definidos en estas Ordenanzas, en
las actuaciones tendentes a recuperar y poner en valor el patrimonio edificado, no se
considerard situacion disconforme con la ordenacién la falta de adecuacion a las normas
del presente Capitulo.

Articulo 2.7 PARCELA

I. Se entiende por parcela la superficie de terreno, edificada o no, deslindada como
unidad predial y registrada. La parcela es la base informativa, funcional y estructural del
Plan. -

2. La documentacién basica del Plan Especial y su expresién grifica en los correspon-
dientes planos de ordenacién contienen una interpretacion del parcelario del Casco
Historico de Toledo, que refleja en parte el proceso de formacién urbanistica de la ciu-
dad. Los ajustes del parcelario se iran produciendo durante la ejecucion del Plan.

3. Para las actuaciones en parcelas que no constituyen unidades indivisibles corres-
pondientes a una edificacién o a un solar sin edificacion, sino que se superponen en divi-




siones horizontales cuyas plantas resultantes pueden pertenecer a diferentes parcelas,
sera necesario aportar el deslinde preciso de la situacién patrimonial, para poder inter-
venir a partir de la propiedad maclada o su integracién en una sola. Esta posibilidad no
podra ir en contra ni disminuir la valoracién patrimonial individual establecida por el
Plan para cada una de ellas.

4. Cuando las caracteristicas especificas en que se encuentre una parcela permitan
proceder a su divisién o segregauén cada una de las porciones resultantes tendra una
superficie no inferior a 120 m% No se podra proceder a la division o segregacion:

a) cuando la finca matriz tenga una superficie inferior a 240 m? b) cuando el resulta-
do fuese atentatorio contra la coherencia tipoldgica de las parcelas originales o previs-
tas en el Plan Especial; c¢) cuando esté expresamente prohibido.

5.Se podra permitir la agregacion de parcelas, salvo lo previsto en la letra b) del apar-
tado 4, con la finalidad de complementar parcelas inferiores a I20 m? para alcanzar dicha
superficie de parcela minima.

Articulo 2.8 ALINEACIONES

1. Son alineaciones las lineas que establecen los limites de las edificaciones a lo largo
de los espacios no edificables.

2.Se entiende por alineaciones existentes las actuales que el Plan Especial recoge sin
modificar y por nuevas las que responden a propuestas del propio Plan como conse-
cuencia de operaciones de reforma interior o de reforma de las alineaciones existentes
en orden al mejor funcionamiento de la trama urbana, asi como al sefialamiento de
espacios no edificables. A estos efectos, se estard a lo previsto en el plano H.3.2, que se
incorpora de manera integrada a los planos de sintesis a escala 1/500.

3. Las alineaciones sélo se podran rebasar con cuerpos volados, afadidos, aleros y
otros elementos semejantes, en los términos y condiciones establecidos en las presen-
tes Ordenanzas, manteniendo en todo caso la continuidad con la planta que tenga la
consideracion de baja y en sus inferiores. No tendran tal consideracion los aparatos de
aire acondicionado, cuya instalaciéon queda expresamente prohibida, al tenor de lo dis-
puesto en la presente Ordenanza.

Articulo 2.9 ALINEACIONES EXTERIORES

1. Las alineaciones se consideran exteriores cuando el espacio no edificable sea de
uso publico, como calles, plazas, paseos y jardines pablicos.

2. Las edificaciones respetaran las alineaciones exteriores en planta baja, sin producir
retranqueos. Estos podran permitirse, excepcionalmente, mediante la redaccion de un
Estudio de Detalle y a condicion de que el propietario se comprometa a ceder gratuita-
mente al Ayuntamiento, para uso publico, la franja que se libere por el retranqueo debi-
damente urbanizada. Los terrenos cedidos seran inscritos en el Registro de la Propiedad
a nombre del Municipio.

3. Los espacios calificados como no edificables publicos constituyen alineaciones, pero
no se pueden utilizar como acceso a solar.

Articulo 2.10 ALINEACIONES INTERIORES

I. Las alineaciones se consideran interiores cuando el espacio no edificable sea de
tipo o uso privado, como jardines privados y restantes espacios privados no edifica-
bles.

2. Las alineaciones interiores, en los supuestos en que se establecen, constituyen un
limite a la edificacién en la parte interior de la parcela, justificado por razones de cohe-
rencia paisajistica y/o patrimonial con otros sistemas edificados adyacentes, sean monu-
mentales o de proteccion. ’

3. Las alineaciones interiores podran ser rebasadas en aquellos casos en que, por las
caracteristicas del espacio no edificable, las determinaciones de estas Ordenanzas per-
mitan un porcentaje de flexibilidad dentro del mismo, pero siempre que el incremento
de ocupacidn permitido se materialice en cuerpos de edificacién dependientes del prin-
cipal, aunque no necesariamente contiguos.

Articulo 2.11 ALTURAS

1. Altura de la edificacién es la dimension méaxima que puede alcanzar el nimero de
plantas sefialadas por el Plan para cada parcela.

ARTCWO 212.8cd
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DE REFERENCIA DE PLANTA BAJA

2. Para medir la altura se tomard como planta baja la referida a la cota de implanta-
cidn en el terreno, tomada en el punto medio del frente de ia alineacién exterior. Para el
establecimiento de la cota de referencia de planta baja se tendran en cuenta las siguien-
tes reglas:

a) En caso de que la parcela estuviere edificada, la citada cota serd la de la planta baja
existente.

b) Se podra ajustar en la primera crujia en * 0,6 metros de altura para adaptarse al
terreno en el interior de manzana.

c) Las siguientes crujias deberan adaptarse sucesivamente a los diferentes niveles resul-
tantes de la pendiente natural del terreno con un ajuste limite equivalente a una planta.

d) Cuando la parcela disponga de dos o mis alineaciones discontinuas, exteriores o
interiores, se determinard por el punto medio de cada frente.
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e) Tanto si el frente es a una calle como a dos calles contiguas, se tomar4 el punto
intermedio del total desarrollo, y siempre que no se produzca un desnivel respecto a
la calle de * 1,5 metros, en cuyo caso se procederd al banqueo de una planta en ese
punto o en un tramo de 5 metros, medidos desde cada medianera o desde el punto



de inflexién de los frentes. Por defecto este tramo nunca serd inferior a 5 metros
(ver esquema adjunto).

f) De la aplicacién de estos criterios no se podra deducir un incremento de la edifi-
cabilidad establecida para la parcela.

3. Las alturas se medirdn entre la cota de referencia de planta baja y el arranque de la
cubierta, inmediatamente por encima del dltimo forjado.

4. La regulacion de alturas maximas segin el nimero de plantas sefialadas sera:

Una planta 40m

Dos plantas 70m PB - <40m
PP <30m

Tres plantas: 10,0 m PB <40m
PP <30m
P2 <30m

Cuatro plantas: 13,0 m PB <40m
PP <30m
P <30m
P3’ <30m

5. Por encima de la ultima planta no se podré afiadir ninguna nueva, permitiéndose
exclusivamente el uso de la buhardilla para fines no residenciales, y de manera depen-
diente de la planta inmediatamente inferior.

6. En caso de reforma y ampliacién, cuando sea posible segiin lo dispuesto en estas
normas, se permitira ajustar la dimensién maxima por planta a las preexistentes en la
misma finca.

7. La altura maxima establecida comprende todos los volimenes construidos tanto
externos como internos. A partir de dicha altura, sélo podran sobresalir los planos incli-
nados de cubierta y aquellos elementos de instalaciones que por razones tecnolégicas o
de funcionamiento requieran este emplazamiento imprescindiblemente. En todo caso, se
debera minimizar su impacto mediante una correcta integracion en el paisaje.

8. Cuando en una misma parcela concurran circunstancias topograficas por las que la
diferencia de nivel entre dos o mas frentes sea superior o igual a dos plantas (6 metros)
con una pendiente resultante igual o superior al 30% entre dichos puntos, se podri ajus-
tar la cota de referencia de planta baja mediante Estudio de Detalle, con el objetivo de
conseguir la mejor adaptacién a su entorno.

Articulo 2.12 CASAPATIO

|.Se considera casa patio de nueva creacion a efectos de estas Ordenanzas la que dis-
pone de patio con arreglo a las especificaciones siguientes:

a) Superficie de patuo principal en planta baja: > 20% de la superficie de la parcela dis-
poniendo como minimo de dos lados porticados.

b) Superficie del patio principal en plantas pisb:Z 12% de la superficie de parcela.
c) Relacién base-altura: entre 50° y 65° en sus dos directrices principales, medidos

entre el alero y la arista de la base en su fado opuesto, o la arista inferior del pértico de
la planta baja, segtin los casos.

d) Superficie minima del patio en plantas piso: 8 m% con un lado minimo de 2,5
metros.

e) El patio no se situara en la primera crujia exterior de la parcela.

2. Se consideran ventilaciones complementarias las superficies destinadas a mejorar
las condiciones de habitabilidad en las diversas plantas. Podran alcanzar en cada planta
piso una superficie total del 20% de parcela no edificada (incluyendo el patio principal),
y siempre la necesaria para alcanzar los minimos de habitabilidad exigibles, segtin 1a legis-
lacion aplicable. En ningln caso, la superficie destinada a ventilacién complementaria
puede considerarse sustituida por medios mecénicos de aireacion.

3. Las casas patio tradicionales que se conserven y rehabiliten no se consideran dis-
conformes con la ordenacién por la falta de adecuacion a las normas contenidas en los
apartados anteriores, siempre que las obras de mantenimiento ordinario o extraordina-
rio respeten las alineaciones existentes en plantas baja y en plantas piso o restituyan
otras anteriores con mayor superficie de patio.
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4. Aun cuando una parcela se encontrara situada en un sector con edificacién segin la
tipologfa de casa pano, rio serd obligatoria la existencia de éste si la superficie de la parcela
fuere inferior a2 90 m? o no se pudiere inscribir en la misma un cuadrado de 4 x 4 metros.

5. Cuando por las grandes dimensiones de una parcela no fuera posible mantener las
proporciones fijadas para un patio, se debera proceder a la creacién de otros nuevos
para que se pueda considerar como casa patio,

6.En las casas patio en que la parcela disponga de alineaciones exteriores y/o interio-
res propias, segin la definicién de estas Ordenanzas, en una longitud total equivalente,
como minimo, al 50% del perimetro de la parcela, se podra prescindir de las ventilacio-
nes definidas como complementarias, en la medida que lo permitan las condiciones de
habitabilidad.

Articulo 2.13 PARCELAS CON ESPACIO LIBRE O JARDIN

I. Se consideran parcelas con espacio libre o jardin las superficies que el PECHT
sefiala especificamente, con el fin de preservar espacios de interés ambiental o suscepti-
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bles de ser ajardinados, o por su aportacién a la imagen periférica de la ciudad como
espacios libres de edificacion.

2. En estos casos, cuando se realicen obras de conservacion o rehabilitacién de la edi-
ficacién existente se podra rebasar la alineacién interior con un incremento de ocupa-
cién maximo del 10% del espacio no edificable, por una solaveza partar de la entrada en
vigor de estas Ordenanzas, y sin superar en ningan caso los 120 m2 Este incremento de
ocupacion no podra tener lugar si existieren elementos vegetales de interés u otros
valores ambientales o culturales que deban ser preservados.

3.En los casos de grandes equipamientos, el Esquema Director del conjunto o la figu-
ra de planeamiento que se desarrolle, podran ajustar estas prescripciones, a la vista del
programa funcional del conjunto, aunque siempre respetando los criterios de reducciéon
de densidades que presiden el presente Plan Especial.

Articulo 2.14 CIGARRALES

Los Cigarrales, localizados en la margen izquierda del rio Tajo, opuesta al Casco
Histdrico, segiin se refleja en la zonificacion establecida por el presente Plan Especial,
tendrdn esta calificacién urbanistica especifica, siéndoles aplicables las siguientes
reglas:

a) Las parcelas con esta calificacién no podran ser objeto de segregacion, sin perjuicio
de las correcciones materiales que resulten procedentes al amparo de los asientos
registrales.

b) Los cerramientos deberan adaptarse a las tipologias constructivas tradicionales, a
base de piedra y elementos vegetales. No se permitiran los de materiales prefabricados
ni los de obra ceramica.

c) En las parcelas donde ya exista vivienda no se permitirdn construcciones nuevas,
sino solo la rehabilitacién y mejora de aquélia, asi como su ampliacion, por una sola vez,
con el limite maximo del 5% del techo actualmente construido y siempre que no sea
independiente de la edificacién existente ni suponga un incremento de su altura. Estas
ampliaciones deberdn ser coherentes con la pieza principal.

Cuando la edificabilidad méxima permitida conforme a lo establecido en este apartaf

do sea inferior a la prevista en el apartado siguiente para las parcelas sin vivienda, sera
de aplicacién el régimen establecido para estas tltimas.

d) En las parcelas sin vivienda construida a la entrada en vigor del presente Plan Espe-
cial, se podra autorizar una edificabilidad maxima de 0,05 m¥m? 6 500 m? de techo,
computando la totalidad de la superficie construida. La altura maxima sera de dos plan-
tas o seis metros equivalentes, hasta la parte inferior de los forjados, con una formacién
de cubiertas que no rebasara los nueve metros en total. En todo caso, estardn prohibi-
dos los torreones.

e) Se prohiben las explanaciones de mas de 500 m? y la construccién de muros para
formacion de bancales de altura superior a 1,2 metros.

f) La vegetacién debera estar constituida predominantemente por especies tradiciona-
les en la zona, tales como encinas, olivos, monte bajo y otras caracteristicas, quedando
prohibida la plantacién generalizada de espectes foraneas, asi como la formacién de tapi-
ces de césped de superficie superior a 500 m* 6 al 5% de la superficie total de la parcela.

g) En todo lo no previsto expresamente en las presentes Ordenanzas. se aplicaran las
determinaciones del PGOU, siempre que no estén en contradiccién con los principios y
objetivos de proteccidn que inspiran al presente Plan Especial.

Articulo 2.15 COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD

I. La edificabilidad de cada parcela del Casco Histérico se determina en funcién del
nimero de plantas y la ocupacion miaxima establecida para cada una de ellas. La edifica-
bilidad resultante se vincuia a una densidad de viviendas homogénea. .

2. Se entiende por coeficiente de edificabilidad el indice establecido para cada parce-
la en funcion de la altura, que, multiplicado por la superficie de la misma, proporciona el
techo total construible en ella. En las parcelas con jardin o espacio no edificable, esta
superficie no se computa a efectos de la aplicacién de coeficientes de ocupacién o del
cilculo del techo edificable de la parcela.

3. El coeficiente de edificabilidad permite obtener el techo total de las plantas bajas y
fas situadas por encima de ésta, que corresponden a los usos principales admitidos en el

casco. Los cuerpos volados de las alineaciones, cuando estuvieran permitidos, no conta-
bilizan a estos efectos.

4. El coeficiente de edificabilidad, segtin el nimero de plantas, por encima de la cota
de referencia de planta baja, serd:

PB: 0,8 m* techo/m suelo

PB+1.*pl:1,6 m techo/m suelo
PB+12+2.%pl: 24 m techo/m suelo
PB+1.242.+3.2 pl.: 3,2 m? techo/m? suelo

5.Se exceptian de lo establecido en el apartado anterior los siguientes supuestos:

a) Las parcelas de superf‘ icie inferior a 60 m?, que se podran edificar totalmente (coe-
ficiente | m? de techo/m? suelo por planta edificable).

b) Las parcelas de superficie comprendida entre 60 y 120 m? en las que el referido
coeficiente serd de 0,88 m*m? por cada planta.

c) Las parcelas con una longitud de alineaciones exteriores y/o interiores propias
equivalentes, como minimo, al 50% del perimetro de la parcela, en las que se aplicara
también el coeficiente de 0,88 m¥m? para las plantas |y 2.°

6. En todas Ias obras de nueva edificacién seran exigibles los minimos de habitabili-
dad establecidos en la legislacién aplicable. En los casos de rehabilitacidn, cuando éste
fuera el régimen de actuacién aplicable en virtud de las exigencias de proteccién defi-
nidas en el presente Plan Especial, se tenderd a cumplir los minimos de habitabilidad
en la medida de lo posible, preservando los valores histérico-artisticos que aconseja-
ron la proteccién.

7. La densidad de viviendas permitida en cada parcela serd la resultante de dividir el
techo total destinado a este uso, mcluyendo los espacios comunes de acceso a las
viviendas, por el promedio de 80 m? El numero total se determinara por el cocnente
entero, que se incrementara en una unidad cuando el resto sea superior a 40 m%.

8. En los casos de rehabilitacién, cuando el volumen construido fuera superior a la
edificabilidad establecida en este articulo, se respetard aquél en la medida que no
corresponda a piezas accesorias (cubiertos provisionales, volumetrias afadidas irregu-
larmente, y otras andlogas). En los edificios protegidos se tenderd a restablecer los valo-
res histérico-patrimoniales del inmueble.

9. De acuerdo con la voluntad de recuperacion de las funciones dinamizadoras
del Casco Histérico en relacion con la rehabilitacién y conservacion del patrimonio
protegido, se admite que los edificios considerados con nivel “P” que se destinen a
uso hotelero o de las clases consideradas como equipamiento por este pian, puedan
incrementar como méximo su edificabilidad en un 20%, siempre que no se perjudi-
que su valor de proteccion patrlmonlal su relacion con la calle o contribuya a una
mejora de su adaptacién paisajistica con el entorno inmediato. Cuando una actua-
cién tenga como objeto disponer total o parcialmente de dicho incremento deberi
tramitarse mediante un Estudio de Detalle, que debe demostrar la correcta inser-
cioén de la actuaciéon en el elemento protegido y su entorno. En este caso, la parcela
quedaria afecta al uso determinado por el Estudio de Detalle, y como tal figurard
inscrito en el Registro de la Propiedad. En caso de la supresion de los usos hotelero
y/o de equipamiento, se restituird el techo que otorga especificamente a la parcela
el PECHT.

‘Articulo 2.16 SOTANOS

I. Los sétanos son las plantas inferiores a la que tenga la consideracion de planta baja.

- 2. las plantas sétano no computaran a efectos de la aplicacién de los coeficientes de
edificabilidad establecidos en el articulo anterior.

3. En las plantas sétano no se permitirdn usos residenciales. Los restantes usos se
atendrin a los términos que establezcan las normas de seguridad aplicables y no podran
autorizarse de manera independiente a los usos de planta baja o superiores, excepto los
aparcamientos, cuando estuvieren permitidos.

4.En las obras de consolidacién, restauracion y acondicionamiento de sétanos se ten-
dra especial cuidado en la puesta en valor de muros, bévedas, algibes y demas elementos
de interés arqueoldgico, que deberin ser inventariados y protegidos con arreglo a lo
previsto en el articulo I-11-1.



TITULO lil. DISPOSICIONES COMUNES
A LOS EQUIPAMIENTOSY SERVICIOS

Capitulo 1.° EQUIPAMIENTOS

Articulo 3.1 DEFINICIONY MODALIDAD DE IMPLANTACION EN LA PARCELAY FORMAS
ARQUITECTONICAS ADMISIBLES

1. Son parcelas destinadas a equipamientos las que tienen esta calificacion en el pre-
sente Plan Especial, reflejada en el plano correspondiente.

2. Los equipamientos pueden ocupar la parcela total o parcialmente, de acuerdo con
la asignacién pormenorizada de usos que se contiene en el propio Plan Especial.

3. Por su caricter dotacional piblico y representativo, los equipamientos que ocupen
parcelas no edificadas o que sean el resultado de intervenciones de reestructuracién
edificatoria o urbanistica, podran adoptar las formas arquitecténicas que se consideren
mas adecuadas, incluyendo las que sean expresion de tendencias contemporaneas, cuya
implantacién en el Casco Histérico contribuya al enriguecimiento de la amalgama de
culturas arquitecténicas integradas en la ciudad.

4. En los supuestos a que se refiere el apartado anterior las disposiciones de las pre-
sentes Ordenanzas relativas a la composicién, morfologia y uso de los materiales ten-
dran meramente caracter indicativo. No obstante, el proyecto deberi justificar suficien-
temente la opcién arquitecténica elegida y ser informado preceptivamente por la
Comision Directora del Patrimonio Histérico de Toledo.

Articulo 3.2 CLASES

Atendiendo a la funcion que desempeiian, se distinguen las siguientes clases de equi-
pamientos:

Religiosos (R); culturales (C); sociales y recreativos (E); administrativos (A); docentes
(D); residenciales (J); sanitarios y asistenciales (S); abastecimientos y suministros (B).

Articulo 3.3 IMPLANTACION O MODIFICACION DE USOS

I. Para la implantacién o modificacién de usos y su distribucién interna en edificios
existentes destinados a equipamientos, se requerira la redaccién de un proyecto de reha-
bilitacién integral con cardcter de Esquema Director, del conjunto de las instalaciones,
que comprendera los usos y actividades a desarrollar, las obras de reforma o ampliacion
que sean necesarias Yy las densidades de ocupacién previstas.

Asimismo, deberan contar con un estudio econémico que justifique su viabilidad, asi como
un programa de actuacién temporal para conocer los plazos de implantacién de la actuacion.

2.En los equipamientos existentes a la entrada en vigor del presente Plan Especial, asi
como en los previstos por él, se podra autorizar el cambio de uso sin necesidad de
modificacién de plan, siempre que el nuevo uso tenga también el cardcter de equipa-
miento. Las autorizaciones que se otorguen deberan estar suficientemente motivadas.

3. El cambio de uso de los equipamientos administrativos y residenciales a uso princi-
pal hotelero y, en general, cualquier modificacién que suponga la pérdida de la condicion
predominante de equipamiento sélo podra instrumentarse mediante la aprobacién del
correspondiente Plan Especial o la modificacién del presente.

4. Los equipamientos locales de cardcter social, asistencial o recreativo, que ocupen
parcialmente la parcela, de acuerdo con las determinaciones del presente Plan Especial,
deberan mantener la afectacién al uso especifico a que estén destinados, mientras no
sea efectiva su localizacion alternativa, en las mismas o mejores condiciones, dentro del
mismo sector, entendiéndose por tal el que se encuentre a una distancia de 200 metros
de recorrido, medidos a partir del primitivo emplazamiento.

Articulo 3.4 USOS COMPLEMENTARIOS

I.En los equipamientos religiosos se podran implantar, como complementarios, otros
usos que tengan también la consideraciéon de equipamiento, siempre que no supongan
perjuicio ni alteracion del uso principal ni de las condiciones estructurales basicas del
edificio, y que se respeten las determinaciones correspondientes al régimen de protec-
cién a que esté sujeto, por sus valores patrimoniales individuales o por el sector monu-
mental en que se encuentre.

2. Los equipamientos de caracter social, asistencial o recreativo deberan disponer,
como minimo, de 240 m? de techo en planta baja o en la inmediatamente superior. En

estos casos, se podri permitir, como complementario, el uso comercial, en la modalidad
de pequefio comercio de productos perecederos, al servicio de los sectores residencia-
les en que resulte necesario.

3. En equipamientos generales de cardcter administrativo, religioso o residencial que
ocupen la totalidad de la parcela, se podrd permitir, como complementario, el uso resi-
dencial en régimen de alojamiento temporal.

Capitulo 2.° SERVICIOS
Articulo 3.5 CENTROS DE DISTRIBUCION DE MERCANCIAS

Con la finalidad de disminuir el reparto de mercancias puerta a puerta, de manera
indiscriminada e irracional y con métodos de transporte inadecuados a las caracteristi-
cas del Casco Histérico, se establecen los centros de distribucién de mercancias que se
sefialan en el Plan. Su objeto sera el almacenamiento de productos de consumo no
rapidamente perecederos, para su posterior distribucion, asi como el del material de
desecho o retornable, previa su recogida. Estos centros tendran la consideracion de
equipamientos.

Articulo 3.6 RECOGIDA DE BASURAS

1. El Ayuntamiento establecerd el sistema de recogida de basuras que resulte mis
adecuado en funcidn del sector urbano y de su accesibilidad, sefialando los puntos de
recogida, la forma de deposito y los horarios a respetar, segin la época del afio.

2. Queda prohibida la acumulacién de cualquier clase de basuras o desperdicios en las
vias publicas, al margen de las condiciones que se establezcan en virtud de lo previsto en
el apartado anterior.

TiTULO IV. DISPOSICIONES COMUNES
PARA LOSVIALESY ESPACIOS PUBLICOS
Capitulo 1.° VIAS PUBLICAS, TRAFICO Y TRANSPORTE PUBLICO

Articulo 4.1 ViAS PUBLICAS

I. Los viales tendran siempre caracter publico, con las limitaciones de uso que la
Administracién competente pueda establecer en cada caso para garantizar la funcionali-
dad y seguridad de la via.

2. Por las caracteristicas de la red viaria del Casco Histérico, el uso serd preferente-
mente peatonal. Segiin el grado de esta preferencia, se establece la siguiente clasificacion:

a) Vias exclusivamente peatonales, en las que queda prohibido el transito y estaciona-
miento de vehiculos.

b) Vias preferentemente peatonales, en las que el peatén tendri siempre la prioridad
y la circulacién de vehiculos podra restringirse a determinadas horas o dias.

¢) Vias con tolerancia de vehiculos, que seran de uso habitual compartido por peato-
nes y vehiculos, sin perijuicio de la prioridad de aquélios.

d) Vias con separacién de peatones y vehiculos, que deberan circular por las aceras y
la calzada, respectivamente.

Articulo 4.2 ORDENANZA DETRAFICOY CIRCULACION

|. El Ayuntamiento aprobara una Ordenanza especial de tréfico y circulacion de vehi-
culos, con sujecion a los criterios establecidos en el presente Plan Especial y, en particu-
lar, a los siguientes:

a) Los vehiculos deberin utilizar exclusivamente los viales reservados a ellos o en los
que esté tolerado el transito rodado, con arreglo a la clasificacion establecida en el articu-
lo anterior. '

b} Los vehiculos dedicados al reparto de mercancias concentraran su actividad en las fran-

jas horarias que se determinen, para facilitar la preferente utilizacién peatonal del Casco.

¢) Para la utilizacion de las plazas de aparcamiento disponibles en las vias ptblicas ten-
dran preferencia los residentes. El Ayuntamiento arbitrara las medidas necesarias para
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hacer efectiva esta preferencia, incluyendo la expedicion de distintivos u otros sistemas
de identificacién.

2. El Ayuntamiento podra acordar la aplicacion inmediata o gradual de las reglas esta-
blecidas en el apartado anterior, en la medida en que lo considere necesario para la
mejor ejecucién del PECHT, sin perjuicio de su desarrollo mediante la Ordenanza espe-
cifica prevista en dicho apartado.

Articulo 4.3 APARCAMIENTOS

|. Para conjugar las necesidades de aparcamiento inherentes a la utilizacién residen-
cial del Casco con las caracteristicas especificas del mismo, y en coherencia con las pre-
visiones de localizacién de aparcamientos colectivos que se contienen en el Plan, se apli-
caran las siguientes reglas:

a) No se permitiran los aparcamientos colectivos de rotacién que no estén directa-
mente vinculados a vias con separacion de peatones y vehiculos. El acceso deberd pro-
ducirse desde estas vias o desde las vias con tolerancia de vehiculos.

b) En las vias exclusivamente peatonales no se permitird en ningn caso el acceso a
aparcamientos.

¢) En las vias que no sean exclusivamente peatonales se podra permitir los aparca-
mientos individuales, siempre que las caracteristicas del vial lo hagan posible, por no
existir escalones y tener una anchura no inferior a dos metros. A estos efectos, se con-
sideran aparcamientos.individuales los de capacidad para una o dos plazas, en parcelas
con uso residencial individual.

2. En los aparcamientos que sean admisibles conforme a lo establecido en el nimero
anterior, la ejecucion del acceso deberd respetar el plano de fachada, sin retranqueos; en
todo caso la puerta no podri exceder de tres metros de anchura, ni tener una altura
inferior a dos metros.

Cuando fuere necesario el desdoblamiento del acceso, las puertas deberin estar sepa-
radas por un macizado intermedio de un metro como minimo. Se considerara innecesa-
rio el desdoblamiento cuando el aparcamiento tenga una capacidad inferior a cien plazas.

3.En los aparcamientos colectivos destinados a residentes que el PECHT prevé en los
Sectores de Rehabilitacion Integral, asi como en los que se construyan en el subsuelo de
terrenos privados destinados a usos dotacionales, la venta de las parcelas, en su caso, se
hard respetando las condiciones que determine el Ayuntamiento para garantizar la
adquisicién preferente por parte de los residentes en el Casco Histérico, con un méxi-
mo inicial de dos plazas por vivienda. Entre dichas condiciones podri figurar la limitacion
de los precios miximos de venta.

4. Lo establecido en el apartado anterior serd también aplicable a los aparcamientos
colectivos no previstos expresamente en el PECHT, cuya construccion pueda ser autori-
zada por el Ayuntamiento, siempre dentro del respeto a las limitaciones contenidas en el
presente articulo. »

Articulo 4.4 TRANSPORTE PUBLICO

1. El recorrido que el Plan Especial propone para el sistema de transporte regular
urbano interior al Casco, en conexidn con los puntos terminales de las lineas extramu-
ros, tiene cardcter indicativo.

2. Los restantes vehiculos de transporte pablico podrin utilizar las vias publicas en
consonancia con su calificacién. No obstante, los vehiculos de servicio publico podran
acceder a todo el sistema viario por causas justificadas en el ejercicio de sus funciones y
con el debido respeto a la prioridad peatonal de la red. No se consideran servicios
ptiblicos tas actividades de reparto a domicilio, mensajeria y otras similares que se reali-
cen por empleados de empresas privadas.

Capitulo 2.° ESPACIOS LIBRES
Articulo 4.5 DEFINICION

1. Se consideran espacios libres los suelos no edificables, para mantener las caracte-
risticas del Casco Histdrico. A los viales publicos les serd de aplicacién lo establecido en

el Capitulo anterior.

2. Se entienden incluidos en esta definicion los espacios no edificables creados artifi-
cialmente, bien como plataformas contenidas por muros bien como superficies en cuyo

substelo existen o pueden existir construcciones con otra funcién, siempre que se
garantice el uso publico de la superficie.

Articulo 4.6 CLASIFICACION
I. Atendiendo a su titularidad, los espacios libres pueden ser ptblicos o privados.

2. Son espacios libres publicos las plazas, plazuelas, jardines y demds espacios publicos
no edificables. Su funcién como espacios de relacién y comunicacién requiere un trata-
miento diferenciado y singularizado.

3. Son espacios libres privados los claustros, patios mayores, jardines y demas espa-
cios privados no edificables. Asociados a una edificacion principal tienen una funcion de
esponjamiento dentro de tramas consolidadas o forman parte del sistema periférico del
Casco que configura la fachada del declive de los rodaderos.

4. A efectos de lo establecido en este articulo se adoptan las siguientes definiciones:

a) Las plazas son lugares de paso, estancia y relacion, con pavimentacion singularizada
y en los que la arquitectura refleja la voluntad de definicion del perimetro y del espacio.

b) Las plazuelas son espacios de comunicacién formados por ensanchamientos de
calles o por el encuentro de varias y en los que existe alglin elemento u objeto singular.

c) Los paseos son lugares de trinsito que se identifican por su cardcter lineal, general-
mente asimétrico, y la presencia de vegetacién. Actlian como recogedor, borde o reco-

rrido de limites entre partes de la ciudad. Son caracteristicos de Toledo los miradores

orientados principalmente al sur.

d) Los jardines son espacios ornamentales constituidos por especies vegetales, en
muchos casos no transitables, a cuyo mantenimiento debe dedicarse especial atencién y
que sirven, por regla general, a la edificacién colindante.

e) Los claustros y patios mayores son espacios semiprivados o colectivos que consti-
tuyen el centro de las actividades y relaciones de la comunidad que ocupa el edificio a
que pertenece. El PECHT se propone fomentar su accesibilidad, contemplacion y disfru-
te a través del zagudn o de espacios de caracter colectivo.

Los espacios laterales porticados que en ellos existan, tanto en planta baja como en
las superiores, deben mantenerse en su concepcién tipoldgica.

f) Los demis espacios no edificables pGblicos corresponden en gran parte a los roda-
deros, lugares de pendiente acusada e intransitables, en los que se marca el contraste
entre el basamento natural del emplazamiento de Toledo y el cardcter artificial de las
cotas altas.

Los restantes espacios no edificables privados son en su mayor parte restos de par-
celas no ocupadas por la edificacién y que no merecen la consideracion de jardin, pero
desempefian una funcién de pasaje, acceso o patio exterior. El PECHT prevé su ajardi-
namiento en algunos casos.

Articulo 4.7 CONDICIONES DE USO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

|. En las plazas la circulacion y el estacionamiento de vehiculos se limitaran a los
estrictamente necesarios, de acuerdo con la regulacién que apruebe el Ayuntamiento. El
uso preferente serd peatonal, pero habra superficies destinadas al paso del trifico roda-
do, que deberdn estar suficientemente diferenciadas.

2. Los usos que se implanten en todos los espacios libres piblicos y el mobiiario
correspondiente tendran la consideracion de provisionales. En estos espacios seran
prioritarios los elementos de urbanizacién y mobiliario que potencien su identificacién
y singularidad dentro del tejido urbano.

3. Las instalaciones privadas de servicio al publico que se autoricen en estos espacios,
tales como quioscos de periddicos, casetas comerciales de venta diversa y otras seme-
jantes, deberdn contar con la preceptiva licencia o concesién de uso especial o privativo
del dominio pablico local, que se otorgara conforme a fo previsto en la legislacion de
régimen local y a las Ordenanzas municipales especificas. El plazo no podra ser superior
a un afo en el caso de ias licencias y diez afios en el de las concesiones. Dichos plazos
seran improrrogables, sin perjuicio de que al vencimiento del titulo pueda otorgarse uno
nuevo en las condiciones que en cada caso se determinen. Las instalaciones que se auto-
ricen deberdn respetar en todo caso los valores monumentales y paisajisticos del entor-
no en que hayan de localizarse.




4. En los espacios ajardinados de uso publico se podrin construir excepcionalmente
edificaciones de caracter también publico, de una sola planta y altura maxima no supe-
rior a cuatro metros. Su uso estard necesariamente vinculado al ladico-recreativo del
entorno en que se emplacen con una ocupacién no superior al 5% del espacio ajardina-
do y un méximo de 500 m? por unidad construcda

Articulo 4.8 CONDICIONES APLICABLES A LOS ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

No se permitiran mds actuaciones que las previstas especificamente en el articulo
2.13 de las presentes Ordenanzas.

TITULOV. DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA PROTECCIONY
PUESTA EN VALOR DEL PATRIMONIO
Capitulo 1.° CATALOGO

Articulo 5.1 ELEMENTOS INTEGRANTES

I. Conforme a lo establecido en el articulo 1.5, el Catdlogo de bienes especialmente

protegidos comprende los monumentos {nivel de proteccién “M”) y los edificios con valor
patrimonial (nivel de proteccién “P”), que son los que figuran en las fichas correspondien-
tes del Anexo y en el listado del Capitulo “E. Sectores Monumentales”, de la Memoria.

2. El Catdlogo forma parte del presente Plan Especial como documento inseparable
del mismo.

Articulo 5.2 MODIFICACIONES DEL CATALOGO

1. La inclusion en el Catalogo de elementos o edificios que no formaren parte de él
podré ser acordada por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los interesados, sin
necesidad de modificacién del presente Plan. 2. Tampoco serd necesaria la modificacion
del Plan Especial para alterar la clasificacién de los bienes incluidos en el Catalogo, con
el fin de someterlos a un régimen diferente de proteccién. La decisién se adoptara por
el Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en el articulo 1.5.2.

3.Se incluirdn en todo caso en el Catdlogo los bienes que sean declarados de interés
cultural por la Administracién competente con arreglo a la legislacién protectora del
patrimonio histérico. :

Capitulo 2.° SECTORES MONUMENTALES
Articulo 5.3 DEFINICIONY CLASIFICACION

1.Son Sectores Monumentales las areas urbanas en las que existen conjuntos de edi-
ficios estrechamente vinculados, sus correspondientes espacios publicos, y las construc-
ciones individuales que se delimitan en el PECHT para la proteccién de sus valores
especificos.

2. Atendiendo a sus cualidades, los Sectores Monumentales se dividen en principales
y complementarios.

3. Son Sectores Monumentales principales los de mayor valor arquitecténico, en
cuanto suma de individualidades que definen conjuntos de elevado interés patrimo-
nial.

Articulo 5.4 SECTORES MONUMENTALES PRINCIPALES

I. Los Sectores Monumentales principales se dividen en sectores fachada (F), sectores
colina (C), sectores ladera (L), asi como en monumentos mdependlentes y elementos
individuales, en la forma que se determina a continuacién:

Sectores Fachada (F): FI: Cornisa Norte; F2: San juan de los Reyes; F3: La Concepcidn-
Santa Fe; F4: Bisagra; F5: Alcdzar; F6: B..C. San José; Monumentos independientes: Puerta
de Alcantara, Puente de Alcdntara, Conjunto hidraulico, San Miguel, San Lucas, San
Sebastidn, Convento de San Gil, Torre del Hierro, Puente de San Martin, Bafio de la Cava
y Recinto amurallado.

Sectores Colina (C): Cl:San Romian (B.L.C’s de S. Clemente y C.? Jests); C2: San Juan
de la Penitencia; C3: Seminario; C4: San Vicente.

Sectores Ladera (L): L1: Catedral; L2: Santo Domingo el Antiguo/Doncellas; L3: Sina-
gogas; L4: Santo Tomé; L5: San Marcos; L6: San Bartolomé; L7: Plaza Mayor; L8: Plaza San-

ta Magdalema; L9: Benacazén; L10: Cobertizos (Concepcion/Santa Clara); Elementos indi-
viduales: San Pablo y Palacio de la Cava.

2. las disposiciones especificas aplicables a cada uno de estos Sectores son las que
figuran en la ficha correspondiente. Seran vinculantes las determinaciones relativas al
admbito, caracteristicas, objetivos urbanisticos, condiciones especificas de edificacion y
uso, y las demds que tengan un contenido normativo.

Articulo 5.5 SECTORES MONUMENTALES COMPLEMENTARIOS

I. Los Sectores monumentales complementarios se dividen en miradores interiores
(m), racimos (r), plazas (p) y sectores eje (e), en la forma que se indica a continuacion:

Miradores Interiores (m): ml: Del Conde; m2:Virgen de Gracia; m3: San Cristébal; m4:
Melojas.

Racimos (r): ri: Menores; r2: Nuncio Viejo; r3: El Salvador; r4: Santa Isabel; r5: Colegio
de Los Infantes.

Piazas (p): pl: Zocodover; p2: San justo; p3: Seco; p4: San Cipriano; p5: Real; p6: Santa
Leocadia; p7: Carmelitas; p8: Amador de los Rios; p9: Antequeruela; p|0:Valdecaleros.

Sectores ejes (e): el: Pozo Amargo; e2: Abdén de Paz; e3:Vicario; e4: Angel; e5: Las
Bulas; e6: Alfileritos; e7: Comercio/Plata; e8: Cristo de la Luz; €9: San Cristébal; el0: San
Torcuato.

2. Las disposiciones especificas aplicables a cada uno de estos Sectores son las que
figuran en la ficha correspondiente. Seran vinculantes las determinaciones relativas al
ambito, caracteristicas, objetivos urbanisticos, condiciones especificas de edificacién y
uso, y las demds que tengan un contenido normativo.

Articulo 5.6 PROGRAMAS DE ACTUACION EN SECTORES MONUMENTALES

En ejecucién de las previsiones del presente Plan Especial, el Ayuntamiento, por propia
iniciativa o en concierto con otras Administraciones o Entidades, elaborara programas de
actuaciones integradas en los distintos sectores monumentales, procurando armonizar la
proteccién de sus valores especificos con el fomento de las funciones residenciales y de
equipamiento, asi como de las actividades econdmicas que sean compatibles.

TITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES
DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION

Capitulo 1.° DEBERES DE CONSERVACION, USOY REHABILITACION
Articulo 6.1 DISPOSICIONES GENERALES

I. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecido por el presente Plan Especial y mantener-
los en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. Quedaran sujetos igual-
mente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente y de los
patrimonios arquitecténicos y arqueoldgicos y sobre rehabilitacién urbana (arts. 21.1 y
245.1 Ley del Suelo). '

2.El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nimero anterior se
sufragara por los propietarios o la Administracion en los términos que establezca la
legislacion aplicable (art. 21.2 LS).

3. Bl Ayuntamiento y, en su caso, los demds Organismos competentes ordenaran, de
oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para
conservar las condiciones a que se refiere el nimero |, con indicacién del plazo de rea-
lizacién (art. 245.2 Ley del Suelo).

4. El Ayuntamiento exigird el cumplimiento de los deberes legales a que se refiere el
presente articulo en la forma establecida en los articulos 50 y siguientes de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

Articulo 6.2 CONSERVACION DE BIENES DEL PATRIMONIO HISTORICO

I. Los bienes integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol deberan ser conservados,
mantenidos y custodiados por sus propietarios o, en su caso, por los titulares de dere-
chos reales o por los poseedores de tales bienes (art. 36.1 LPHE).
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2.Se consideran integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol todos los bienes inclui-
dos en el Catdlogo que forma parte del presente Plan Especial o que se incorporen a él
posteriormente.

3. Cuando los propietarios o los titulares de derechos reales sobre bienes declarados de
interés cultural o incluidos en el Catalogo no ejecuten las actuaciones exigidas en cumpli-
miento de la obligacién prevista en el apartado | de este articulo, la Administracion com-
petente en materiade patrimonio histérico, previo requerimiento a los interesados, podrd
ordenar su ejecucién subsidiaria. Asimismo, podra conceder una ayuda con caréacter de
anticipo reintegrable, que, en caso de bienes inmuebles, serd inscrita en el Registro de la
Propiedad. La Administracién competente también podra realizar de modo directo las
obras necesarias, si asi lo requiere la mis eficaz conservacion de fos bienes (art. 36.3 LPHE).

4. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente articulo serd causa
de interés social para la expropiacién forzosa de los bienes declarados de interés cultural
por la Administracién competente.

Capitulo 2.° DECLARACI'ON DE RUINA

Articulo 6.3 RUINA DE MONUMENTOS

I. La declaracién del estado ruinoso de los Monumentos y de los edificios o cons-
trucciones situadas en su entorno procedera en los supuestos previstos en el articu-
lo 247.2 de la Ley del Suelo. Para su aplicacién, se observarén los siguientes criterios:

a) Ef valor actual del edificio se determinara por su coste de reposicion. A estos efec-
tos, no se aplicard coeficiente de depreciacién alguno, ni por edad ni por uso.

b) No se tendrin en cuenta las condiciones referentes a las dimensiones de los
patios, ventilacién de habitaciones ni, en general, la carencia de instalaciones exigidas
para la habitabilidad del inmueble por la legislacion especifica.

¢) En ninglin caso se entenderd que el inmueble estd en situacidn de fuera de ordenacién.

d) El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad dei
inmueble no llevaran implicitos, por si solos, la declaracion de ruina.

2. La declaracidn administrativa de ruina o la adopcién de medidas de urgencia por la
Administracién no eximira a los propietarios de las responsabilidades de todo orden
que pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de conservacién que les
correspondan (art. 28.1 RDU).

Articulo 6.4 PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARACION DE RUINA

El procedimiento para la declaracion de ruina seri el establecido en los articulos 64 y
siguientes de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana con las
especialidades siguientes:

a) La iniciacién del expediente se notificard a la Consejeria de Educacién y Cultura o,
en su caso, al érgano estatal competente en materia de Patrimonio Historico para que
comparezca en el mismo en concepto de interesado (art. 24.1 LPHE).

b) Las medidas que, en caso de urgencia o peligro, adopte el Alcalde en virtud de lo
previsto en los articulos 24.3 de la Ley del Patrimonio Histérico Espaiiol, 247.4 de la Ley
del Suelo y 82 de las Normas Urbanisticas del PGOU, no darén lugar a actos de demo-
licién, salvo por razén de fuerza mayor. En tal caso, los actos de demolicion seran los
estrictamente necesarios para garantizar la conservacién del inmueble y deberan ser
previamente autorizados por la Administracién del Patrimonio Histérico. La autoriza-
cidn podri someterse a la condicion de que se repongan posteriormente los elementos
retirados y podrd comunicarse por fax o por procedimientos informiticos o telemati-
€Os que garanticen su recepcion, sin perjuicio de la notificacién posterior del original.

¢) La resolucion que declare la ruina no incluird en ningin caso la orden de demoli-
cién, total o parcial, del inmueble.

Articulo 6.5 EFECTOS DE LA DECLARACION DE RUINA

La resolucion que declare el estado ruinoso de un Monumento podra imponer la
obligacion de rehabilitarlo, para cuya efectividad podri utilizarse alguno de los siguientes
procedimientos:

a) Convenio con el propietario o titular del inmueble, en el que se reflejaran los com-
promisos que asume aquél asi como las Entidades Publicas o privadas que lo suscriban y
los plazos para llevar a cabo la rehabilitacién.

b) Inclusién del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, procedién-
dose a continuacién con arreglo a lo establecido en el articulo 228 de la Ley del Suelo.

c) Expropiacion del inmueble por el Ayuntamiento o la Administracién competente
en materia de proteccién del Patrimonio Histérico Espafiol.

Articulo 6.6 RUINA EN LOS INMUEBLES CATALOGADOS

I. La declaracién del estado ruinoso de los inmuebles incluidos en el Catdlogo del
presente Plan Especial se regira por lo establecido para los monumentos en el presente
Capitulo.

2. Cuando la citada declaracién sea firme en via administrativa, el Ayuntamiento adop-
tara alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Ordenar la rehabilitacion del inmueble, en cuyo caso podrid utilizarse cualquiera de
los procedimientos a que se refiere el articulo anterior.

b) Ordenar la demolicién total, a costa del propietario o titular, en el plazo que se
sefiale, procediéndose por ejecucién subsidiaria en caso de incumplimiento.

¢) Ordenar la demolicién de las partes del inmueble o cuerpos de edificacién que pose-
an independencia constructiva o autonomia estructural,a costa del propietario o titular,en
el plazo que se sefiale y con posibilidad, asimismo, de ejecucion subsidiaria.

3. La demolicién, aunque sea parcial, se acordara con caracter excepcional y debera
justificarse en razones de proteccién del medio ambiente o de mejora de la conserva-
cién general del cardcter del Casco Histérico (art. 21.3 LPHE).

4. La licencia de demolicion se condicionard a la obligacién de sustituir los elementos
demolidos, en la forma y plazo que sefiale el Ayuntamiento.

5. Para que pueda procederse a la demolicién deberan concurrir los siguientes requisitos:
a) Que la declaracién de ruina sea firme en via administrativa.

b) Que se haya obtenido la autorizacién de la Administracién del Patrimonio Histéri-
co (art. 24.2 LPHE).

¢} Que se haya otorgado la correspondiente licencia municipal de demolicion.

6. Si fa Administracién del Patrimonio Histérico no otorgare la autorizacién a que se
refiere el apartado anterior, el Ayuntamiento dictard nueva resolucién ordenando la
rehabilitacién del inmueble, en cuyo caso se estari a lo previsto en el articulo 6.5.

7.El otorgamiento de la autorizacién por la Administracion del Patrimonio Histérico
no implica, por si solo, el derecho a la obtencién de la licencia de demolicién, pudiendo
el Ayuntamiento optar por la rehabilitacion del inmueble, por alguno de los procedi-
mientos previstos en el articulo 6.5.

8. Las obras de nueva planta que se lleven a cabo para sustituir a las edificaciones
demolidas habrdn de ajustarse a las previsiones del presente Plan Especial en cuanto a
los tipos de intervencién admisibles, debiendo mantenerse en todo caso las alineaciones
urbanas existentes, conforme a lo establecido en el articulo 21.3 de la Ley del Patrimo-
nio Histérico Espanol.

9. Cuando se opte por la rehabilitacion, los obligados a acometerla tendrian derecho
a obtener las ayudas a que se refiere el Titulo VIIl de las presentes Ordenanzas.

10. Quienes realicen actos de demolicion sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse
a las condiciones establecidas en las mismas, vendran obligados a restituir el inmueble y su
entorno a su situacién anterior, sin perjuicio de las demas medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que puedan adoptarse, conforme a lo dispuesto en el articulo 1.33.3.

Capitulo 3.° EDIFICACION FORZOSA
Articulo 6.7 DEBER DE EDIFICAR

I. A partir de la entrada en vigor de las presentes Ordenanzas, el Ayuntamiento
podra exigir a los propietarios de solares y terrenos sin urbanizar incluidos en el 4ambi-
to del Plan Especial que soliciten licencia de edificacion en el plazo que en cada caso se
determine, sin que pueda ser inferior a un afo.

Cuando el terreno edificable no tenga la condicién de solar, la licencia se condiciona-
ra al cumplimiento efectivo del deber de urbanizar, si bien la urbanizacién y la edificacion
podrin autorizarse y ejecutarse simultineamente, conforme a lo previsto en el articulo
33.2 de la Ley del Suelo. ‘




2. El incumplimiento del deber de solicitar la licencia determinara la expropiacién o la
venta forzosa del terreno, conforme a lo previsto en el articulo 227 de la Ley del Suelo.

Articulo 6.8 EDIFICACIONES RUINOSAS O INADECUADAS

I. Las edificaciones declaradas en estado ruinoso se inscribirdn en el Registro de Sola-
res y Terrenos sin Urbanizar, cuando no se opte por la expropiacion y no se haya suscri-
to el convenio para su rehabilitacién a que se refiere el articulo 6.5.

2. Realizada la inscripcién, el propietario deberd solicitar licencia para la rehabilitacién
0, en su caso, sustitucion del inmueble, en el plazo de un afio a contar desde la fecha en
que sea firme, en via administrativa, la resolucion declarativa de la ruina.

Agotado dicho plazo sin que el obligado solicite licencia para la actuacién correspon-
diente, el Ayuntamiento declarard mediante resolucién expresa la aplicacion del régimen de
venta forzosa con fijacion del valor correspondiente al inmueble (art. 228.1 Ley del Suelo).

3. La resolucion municipal a que se refiere el apartado anterior se dictara en el plazo
méximo de un mes, a contar desde la fecha en que termine el plazo para solicitar la
licencia.

4. Lo dispuesto en este articulo serd también aplicable a las edificaciones inadecuadas,
entendiendo por tales aquellas que estén destinadas, en mas de un 50% de la superficie
construida, a un uso urbanistico declarado incompatible en el Casco Historico por el
presente Plan Especial.

Para la inclusion en el Registro de estas edificaciones sera preceptiva la resolucion expre-
sa declarativa de su inadecuacion, con audiencia del interesado (art. 228.2 Ley del Suelo).

5. La venta forzosa se instrumentara por el procedimiento establecido en los articu-
los 232 y siguientes LS.

TiTULO VII.ZONAS DE PROTECCION DEL ENTORNO DETOLEDO
Articulo 7.1 DEFINICION

I. En virtud de lo previsto en el articulo 138 de la Ley del Suelo, con el fin de prote-
ger las perspectivas del conjunto histérico y la armonia del paisaje, se establece un régi-
men especial para las zonas que se definen a continuacién, al que habran de ajustarse las
actuaciones que en ellas se lleven a cabo: a) Zona de Respeto; b) Zona de Proteccion:
vega y acceso de Madrid; c) Zona Paisajistica: cigarrales y montafa.

2. Las disposiciones contenidas en el presente Titulo actualizan las establecidas por las
Instrucciones de Bellas Artes de 23 de julio de 1968 y se aplicarin en cuanto no se
opongan a las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenacién y con caréc-
ter transitorio, hasta que se proceda a la revision del citado instrumento de ordenacién.

Articulo 7.2 ZONA DE RESPETO

1. Es la delimitada con esta denominacion por las Instrucciones de Bellas Artes men-
cionadas en el articulo anterior.

2. En esta zona no se permitiran actuaciones disonantes con el paisaje general, dentro
de los usos e intensidades edificatorias previstas en el Plan General. Las infraestructuras
que se proyecten deberan contar con la correspondiente evaluacién de impacto
ambiental e incorporarin las medidas correctoras que sean necesarias para minimizar
su incidencia sobre el paisaje.

Articulo 7.3 ZONA DE PROTECCION
I. Comprende la vega del Tajo y el acceso de Madrid y estd integrada por las tres
cufias que se forman, la primera entre las carreteras de Ciudad Real y Aranjuez, la

segunda en el entorno de la carretera de Madrid y la tercera sobre el acceso de Avila.

2. El objetivo de la proteccién consiste en reducir al minimo la volumetria de las edi-
ficaciones y potenciar los valores y rasgos paisajisticos existentes.

3. En particular, se deberdn observar las siguientes reglas:
a) No se permitiran nuevas construcciones de tipo industrial. Las que estén ya pre-

vistas se deberan adaptar urbanisticamente, buscando sistemas de ocupacién de baja
densidad.

b) No se permitiran otras construcciones residenciales u hoteleras que las existentes
ni zonas de desarrollo residencial distintas de las previstas en el planeamiento general.
Los sectores de suelo urbanizable programado sin Plan Parcial aprobado definitivamen-
te o cuya ejecucion no se haya iniciado a la entrada en vigor del presente Plan Especial
podran ser objeto de reclasificacion para impedir dichos desarrollos.

¢) Se admiten instalaciones dotacionales que se puedan integrar correctamente en las
condiciones generales del contexto.

d) Los materiales y tipos constructivos utilizados deberdn armonizar con el entorno.

e) La altura edificable maxima serd de tres plantas, incluida la planta baja. Esta regla
s6lo podra alterarse en casos concretos mediante la formulacion y aprobacion de un
Plan Especial.

f) En las carreteras de acceso al Casco, dentro de las zonas de proteccién, se definen
unos corredores de aproximacion panoramica, en una longitud de hasta 2 kilometros, a
partir de la primera aparicién de la colina urbana y desde las diferentes carreteras de
acceso del arco norte. En estos corredores se deben evitar o minimizar, en la medida
que sea compatible con las exigencias de la seguridad vial, los elementos de la carretera

-que puedan entorpecer la vision panordmica. También se deberd favorecer la contem-

placién con tratamientos paisajisticos que ayuden a enmarcar el foco de atencion. Este
valor de sucesion se habra de reforzar con un acercamiento progresivo a la presenta-
cién de la ciudad como centro de atencién cultural, histérica y territorial.

Articulo 7.4 ZONA PAISAJISTICA

I. La Zona Paisajistica comprende todo el arco meridional del Casco, en la margen
opuesta del Tajo, formado por los Cigarrales y la montafa.

2. En esta zona seran aplicables las siguientes reglas:

a) En_el dmbito clasificado como suelo urbanizable no programado, se deberd mante-
ner como zona libre de edificacién toda la superficie visible desde el Casco.

b) La parcela minima sera de 2 Has.
c) El coeficiente de edificabilidad serd de 0,1 m*t/m’s, con un maximo de 2.000 m?
constr. sobre rasante.

d) A los Cigarrales les serdn de aplicacién las reglas establecidas en el articulo 2.14, siem-
pre que no resulten contradictorias con las especificamente previstas en este articulo.

e) Estaran prohibidas las explanaciones de mas de 500 m? y la construccién de muros
para formacion de bancales superiores a 1,2 metros de altura.

f) No se permitird la plantacion de especies vegetales forineas de manera generaliza-
da, debiendo dominar las tradicionales locales, tales como encinas, olivares y monte bajo.
Tampoco se permitira la formacién de tapices de césped en superficies superiores a 500
m? o al 5% de la superficie total.

g) Se procederd a la progresiva retirada de los tendidos eléctricos y cableado en
general cuando puedan ser sustituidos o en procesos de renovacion, debiendo integrar-
se correctamente en los casos en que su existencia sea imprescindible.

h) En los aspectos no regulados especificamente en las presentes Ordenanzas, se apli-
caran las determinaciones del Plan General.
TiTULOVIII. GESTION DEL PLAN ESPECIAL
Capitulo 1.° FOMENTO DE LA INICIATIVA PRIVADA
Articulo 8.1  ORDENANZA DE AYUDAS A LA REHABILITACION

I. En coherencia con los objetivos de proteccion que inspiran al presente Plan Espe-
cial, el Ayuntamiento fomengar la rehabilitacién de los inmuebles incluidos dentro de su
ambito de aplicacién, mediante el otorgamiento de ayudas y la prestacion de la asisten-
cia técnica y juridica necesaria.

2. Dichas ayudas se regularan en una Ordenanza municipal especifica y podran articu-

larse con las que puedan obtenerse en aplicacion de la legislacion estatal y autonémica
vigente en la materia.
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Articulo 8.2 TIPOS DE AYUDAS
I. Las ayudas podrin ser econémicas o de otro cardcter.

2. Las econdmicas podran consistir en: a) subvenciones directas a obras y proyec-
tos; b) subvenciones indirectas o exenciones de las tasas por licencias y otras tasas y
tributos municipales; c) cesién temporal de andamios y otros elementos necesarios
para las obras.

3. Las ayudas de otro caricter podrin consistir en la asistencia técnica y juridica
sobre presupuestos y contrataciones de obras y seguimiento de las mismas, todo ello
sin perjuicio de la informacién urbanistica que obligatoriamente debe suministrar el
Ayuntamiento.

Capitulo 2.° COLABORACION INTERADMINISTRATIVA
Articulo 8.3 CONVENIOS

Para la consecucién de los objetivos del presente Plan Especial y, en particular, para el
desarrollo de las actuaciones previstas en los Sectores Especiales, el Ayuntamiento pro-
moveri la celebracién de convenios con otras Entidades publicas, territoriales o institu-
cionales, y con los Organismos de ellas dependientes.

Articulo 8.4 DELEGACION DE ATRIBUCIONES

1. Con el fin de reforzar la eficacia en la gestién y simplificar las actuaciones que los
ciudadanos deben realizar ante las Administraciones Publicas, el Ayuntamiento solicitara
de las Entidades territoriales de ambito superior que le sean delegadas las atribuciones
que sean susceptibles de ello por su propia naturaleza y que tengan por objeto las mate-
rias reguladas en las presentes Ordenanzas.

2. Con independencia de los mecanismos de control que la Entidad delegante se
reserve en la resolucidén aprobatoria de la delegacién, se podran arbitrar férmulas de
incorporacién del personal propio de aquélla en la Oficina Municipal del Plan, a fin de
garantizar una mayor coherencia en la actuaciéon y un mejor control del ejercicio de las
atribuciones delegadas.

Capitulo 3.° REGIMEN DE LAS ACTUACIONES
Articulo 8.5 EJECUCION DEL PLAN

I. Las actuaciones previstas en el Plan Especial se llevardn a cabo con arreglo al Pro-
grama de Actuacién que forma parte de la documentacion del mismo.

2. Para la ejecucion de las actuaciones previstas en los Sectores Monumentales y de
Rehabilitacion Integrada podran elaborarse programas especificos.

3.Sin perjuicio de que se utilicen cualesquiera de las modalidades previstas en la legis-
facion vigente para la ejecucién del PECHT, el Ayuntamiento podri aplicar {a expropia-
cién forzosa para garantizar el cumplimiento de las determinaciones de aquél relativas a
los Sectores de Rehabilitacién Integral. En tales casos, la gestion de las expropiaciones
podri llevarse a cabo directa o indirectamente, conforme a lo previsto en la legislacion
de régimen local, dando preferencia a las férmulas asociativas con otras Entidades Publi-
cas y a los conciertos con particulares.

Capitulo 4.° ORGANIZACION DE LA GESTION DEL PLAN ESPECIAL
Articulo 8.6 OFICINA MUNICIPAL DEL PLAN

I.Se crea la Oficina Municipal del Plan, que tendra a su cargo la direccién y coordina-
cion de las actuaciones que hayan de llevarse a cabo en ejecucién de aquél, asi como el
seguimiento de las mismas.

2. La Oficina se configura como un érgano especial de gestidn, sin personalidad juri-

dica propia, pero con autonomia funcional, sin perjuicio de su vinculacién directa a la
Concejalia de Urbanismo, de la que dependerd.

3. La Oficina contara con los medios personales y materiales que el Ayuntamiento le
adscriba para el cumplimiento de sus fines.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

|.Se declaran fuera de ordenacién los edificios que expresamente se relacionan en el
Anexo del presente Plan Especial.

2. Los edificios no incluidos en la relacion a que se refiere el apartado anterior, que
resulten disconformes con las determinaciones del Plan Especial, estaran sujetos al régi-
men establecido en el articulo 137.3 de la Ley del Suelo.

3. No se consideran disconformes los supuestos previstos en los articulos 1.20,2.6 y
2.12.3 de las presentes Ordenanzas.

4. Se declara la utilidad publica y la necesidad de ocupacion, a efectos expropiatorios,
de los terrenos y edificios incluidos en los Sectores de Rehabilitacion Integrada, confor-
me a la delimitacion que figura en la ficha correspondiente.

DISPOSICION TRANSITORIA LICENCIAS DISCONFORMES

1. Las licencias otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor del Plan Especial
que estén en contradiccion con las determinaciones de éste, quedaran sin efecto
con arreglo a lo previsto en el articulo 238.1 de la Ley del Suelo, si no se hubiesen
iniciado las obras. No obstante, el Ayuntamiento podra convenir con el titular la
modificacion del contenido de la licencia a fin de adecuarla a lo establecido en el
Plan.

2.Si las obras amparadas en licencias otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor
del Plan Especial estuvieren ya iniciadas en dicho momento, el Ayuntamiento podri
optar por la modificacién o revocacion de Ia licencia, conforme a lo previsto en el
articulo 238.2 de la Ley del Suelo. En estos casos, también serd admisible el convenio de
adaptacién a que se refiere el apartado anterior.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

1. En el plazo de un aflo a contar desde la entrada en vigor de las presentes Orde-
nanzas, el Ayuntamiento aprobara las siguientes disposiciones:

a) Ordenanza especial de ayudas a la rehabilitaciéon.
b) Ordenanza especial de trifico y circulacion de vehiculos en el Casco Histérico.

¢) Ordenanza especial reguladora de las actividades e instalaciones en las vias y espa-
cios libres publicos.

2.En el plazo de tres afios a contar desde la entrada en vigor de las presentes Orde-
nanzas, el Ayuntamiento aprobari las siguientes disposiciones:

a) Plan del color del Casco Histérico; b) Ordenanza de publicidad y rotulacién.
3.En el plazo de un mes, a contar desde la entrada en vigor de las presentes Orde-
nanzas, deberan estar constituidas las Comisiones Directora y Técnica del Patrimonio

Histérico de Toledo, con arreglo a la composicion prevista en los articulos 1.16 y 1.15,
respectivamente.

4. Para la aprobacién de las Ordenanzas sefialadas en el apartado 2 se precisard infor-
me favorable de la Comision Técnica del Patrimonio Histérico de Toledo.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Las presentes Ordenanzas entrardn en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

|
|
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